LEI COMPLEMENTAR N.° 416, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2.004

Estabelece diretrizes para ocupacdo do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de
acordo com o que decretou a Camara Municipal em Sessdo Extraordindria realizada no dia 17

de dezembro de 2.004, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Em consonancia com o Plano Diretor de Jundiai, sao instrumentos
da Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a defini¢io de critérios de uso e ocupagdo do

solo, atendendo aos seguintes objetivos:

I - promocdo da qualidade de vida da populagao, por meio do planejamento

urbano integrado as politicas publicas;

IT - ocupacdo ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribui¢ao

de habita¢des, atividades comerciais, industriais e servi¢cos no Municipio;

IIT - incentivo a instalacio e ao desenvolvimento de novas atividades

econdmicas, estimulando a geracdo de empregos e renda;

IV - hierarquizagdo do sistema vidrio, atendendo as necessidades da

populacdo e do sistema de transporte publico;

V - desenvolvimento e recuperacdo das dreas excluidas da cidade,

integrando-as ao espago urbano;

VI - preservacdo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,

paisagisticos, arquitetonicos e arqueoldgicos;

VII - compatibilizacdo das politicas de incentivo a preservacdo do

patrimonio natural, cultural, arquitetdnico e arqueolédgico;

VIII - participacdo da comunidade na gestdo urbana.



Art. 2°.  As disposi¢des desta Lei Complementar deverdo ser observadas,

obrigatoriamente:
I - na concessao de alvaras de construcao;

II - na concessdo de alvards de localizag@o e de funcionamento de atividades

urbanas;

IIT - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes

a edificagcdes de qualquer natureza;
IV - na urbanizacdo de areas;

V - no parcelamento do solo.

CAPITULO 1II
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secao I

Das Defini¢oes

Art. 3°. Zoneamento € a divisdo do territério do Municipio através da
criacdo de zonas de uso e ocupagdo do solo com adensamentos diferenciados, visando dar a
cada regido sua melhor utilizacdo em fun¢do do sistema vidrio, da topografia e da infra-

estrutura existente.

§ 1°. As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes

topograficos e divisas de lote.

§ 2°. O zoneamento ora estabelecido, com excecao da Zona de Urbanizacao

Especifica, encontra-se ilustrado na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

Secao II

Da Classificac¢do das Zonas Urbanas

Art. 4°. Para fins de disciplinamento de uso e ocupagdao do solo, o

Municipio de Jundiai encontra-se dividido em zona urbana e zona rural.



Art. 5°. A zona urbana € constituida por areas urbanizadas ou em processo

de ocupacdo, e subdivide-se nas seguintes zonas:
I - Zona de Conservacao Ambiental (ZC);
II - Zona Residencial (ZR);
III - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);
IV - Zona de Servico e Comércio (ZS);
V - Zona Industrial (ZI);
VI - Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE).

Art. 6°. A Zona de Conservacdo Ambiental (ZC) abrange dreas que, em
funcdo de sua localizagdo e do interesse de prote¢ao de seus atributos naturais, necessitam de

critérios especiais de uso e ocupacio do solo.

Paragrafo unico. Dentro da Zona de Conservagdo Ambiental é criada a
Zona de Conservacdo Ambiental Especial (ZCE), cujos limites estdo assinalados no Anexo Il e

cuja densidade demogréfica € de 25 hab/ha (vinte e cinco habitantes por hectare).

Art. 7°. A Zona Residencial (ZR), em func¢do de suas caracteristicas e de

critérios de uso e ocupacio do solo, subdivide-se em:
I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1);
II - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2);
III - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3).

§ 1°. A Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1) abrange areas de uso
essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio e servico de pequeno porte, com
ocupacdo mdxima de 80 hab/ha (oitenta habitantes por hectare), lote minimo de 500,00 m?

(quinhentos metros quadrados) e frente minima de 12,00 m (doze metros).

§ 2°. A Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) abrange 4reas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servico de médio porte, com
ocupacdo maxima de 200 hab/ha (duzentos habitantes por hectare), lote minimo de 250,00 m?

(duzentos e cinqgilienta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).



§ 3°. A Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) abrange éreas de uso
residencial com ocorréncia de comércio e servico de grande porte, com ocupacdo maxima de
240 hab/ha (duzentos e quarenta habitantes por hectare) e lote minimo de 250,00 m? (duzentos

e cinqiienta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).

Art. 8°. A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) corresponde as fragdes
do territério destinadas a promogao da politica habitacional de interesse social e regularizagao

fundiéaria.

§ 1°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela

destinada a realizacdo de empreendimentos que apresentem as seguintes condigdes:

I - sejam implantados pelos 6rgdos governamentais de ambito federal,

estadual e municipal, para o atendimento da populag¢do de baixa renda;

IT - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com

0 6rgdo municipal competente.

§ 2°. A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) abrange os nicleos de
submoradias encontrados na cidade, mapeados no Plano Diretor do Municipio, e as areas
ocupadas por assentamentos que foram objeto de regularizacdo fundidria, ou que se encontrem
em processo de regularizacdo pelo Poder Publico, necessitando para isso de critérios

especificos

que permitam sua integracdo a malha urbana da cidade.

§ 3°. Nas dreas da Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) resultantes de
regularizacdo do parcelamento do solo, serdo atendidas as diretrizes definidas na Lei
Complementar n.° 358, de 26 de dezembro de 2002, para efeito dos indices de utilizacdo do

terreno, e observados os usos indicados nesta Lei Complementar para a zona ZR-1.

§ 4°. As areas que vierem a ser ocupadas por empreendimentos de habitacao

de interesse social passardo a integrar a Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

§ 5°. Com o objetivo de viabilizar a urbanizagdo e a regularizacao fundiaria

das areas ocupadas por nucleos de submoradias, os parametros de uso e ocupacdo do solo



serdo objeto de normas técnicas especiais e apropriadas a condicdo de cada local, fixadas por

ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 9°. A Zona de Servico e Comércio (ZS) compreende dreas com

ocupagdo consolidada por atividades comerciais e de servigos, subclassificando-se em:

I - Zona de Servico e Comércio Central (ZS-1), formada pelas areas do
centro histérico de Jundiai, composta por construcdes originais e edificacdes de interesse de

preservagdo pelo patrimonio arquitetonico e paisagistico da cidade;

IT - Zona de Servicos Institucionais (ZS-2), formada pelas dreas publicas
ocupadas por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodovidria, aeroporto e

pelo Paco Municipal.

Art. 10. A Zona Industrial (ZI) é formada por dreas que comportam a
instalacdo de industrias, observadas as condi¢cdes ambientais em func¢do do risco que a

atividade apresente.

Pardgrafo tnico. Serd permitida a ocorréncia do uso habitacional na Zona
Industrial, conforme indicado na Tabela II do Anexo II desta Lei Complementar, somente nos

seguintes casos:

I - quando se tratar de utilizacdo de glebas onde o uso habitacional esteja
associado ao uso industrial, sendo as residéncias destinadas exclusivamente ao atendimento da

inddstria prevista no imével; ou

II - quando se tratar da utilizacdo de glebas adjacentes as zonas residenciais,

e sua implantacdo seja uma extensdo da malha urbana existente.

Art. 11. A Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) envolve dreas que, em
funcdo de suas caracteristicas proprias, requerem planos, programas ou projetos especificos
para sua urbanizacdo, voltados as acdes de requalificacdo urbana, de protecdo historica,

urbanistica, cultural e ambiental.
§ 1°. Integram a Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE):

I - as dreas que integram o Poligono de Prote¢do do Patrimo6nio Histérico de

Jundiai, conforme indicado no mapa que integra o Anexo I desta Lei Complementar;



II - os vazios urbanos da cidade, conforme definidos no Plano Diretor do
Municipio.

§ 2°. Os parametros de uso e ocupagdo do solo da Zona de Urbanizacio
Especifica (ZUE), em face da dinadmica de crescimento e de estudos desenvolvidos pela

Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, poderdo ser ajustados por lei especifica.

§ 3° Novas dreas integrantes da Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE)

poderio ser criadas, por proposta de lei, desde que assim exija o interesse publico.

Secao III

Da Classificacdo das Zonas Rurais

Art. 12. A delimitacdo de zonas rurais tem como objetivo promover a
conservagdo, protecdo, recuperacdo € o uso racional do patrimonio natural da cidade,
especialmente da Serra do Japi, das bacias de interesse de abastecimento e das areas agricolas,

estabelecendo normas, incentivos e restricdes ao seu uso.
Art. 13. A zona rural é composta pelas seguintes extensdes territoriais:
I - Territorio de Gestao da Serra do Japi;
II - Zona de Conservagdo da Serra dos Cristais;
III - Zona de Conservagado da Bacia do Rio Jundiai-Mirim;
IV - Zona de Conservacao da Bacia do Rio Capivari;
V - Zona de Conservacgao do Vale do Rio Jundiai.

§ 1°. A ocorréncia de atividades urbanas na zona rural esta condicionada ao
disposto na Tabela I, que integra o Anexo II desta Lei Complementar, para que seja

assegurado o objetivo de conservacdo das dreas rurais.

§ 2°. Os imo6veis localizados no Territério de Gestdo da Serra do Japi

deverdo atender a legislacdo especifica para o local.



Secao IV

Dos Corredores Viarios

Art. 14. Os corredores vidrios compreendem dreas ao longo de rodovias ou
grandes eixos vidrios da cidade, destinadas a implantacdo de atividades comerciais e de
Servicos que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento ou sejam geradoras de trafego

pesado ou intenso, subdividindo-se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

I - Corredor de Comércio e Servico de Pequeno Porte (CC-1); compreende
os imoveis que abrigam atividades de comércio e servigo de pequeno porte, situados em uma
faixa com largura de 30,00 m (trinta metros), medida a partir do alinhamento existente ou
projetado da via publica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de

zoneamento que integra o Anexo I desta Lei Complementar;

II - Corredor de Comércio e Servico de Médio Porte (CC-2); compreende os
imoéveis que abrigam atividades de comércio e servigo de médio porte, situados em uma faixa
com largura de 30,00 m (trinta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado
da via publica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento

que integra o Anexo I desta Lei Complementar;

III - Corredor de Comércio e Servigo de Grande Porte (CC-3); compreende
os imdveis que abrigam atividades de comércio e servi¢co de grande porte, situados em uma
faixa com largura de 250,00 m (duzentos e cinqiienta metros), medida a partir dos limites das
faixas de dominio das rodovias Anhangiiera e Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, nos trechos

indicados na planta de zoneamento que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 1°. Para os efeitos de uso e ocupacdo do solo, a defini¢do de pequeno,
médio e grande portes dos estabelecimentos de comércio, servigo e industria é a constante do

art. 19 desta Lei Complementar.

§ 2°. Nos corredores vidrios CC-1 e CC-2, a utilizagdo dos terrenos com

profundidade superior a 30 m (trinta metros) devera considerar os seguintes critérios:

I - as atividades de comércio e servico deverdao possuir acesso exclusivo

pelo corredor, ndo sendo permitidos para as demais vias publicas, se existirem;



II - as edificacdes poderdo ocupar todo o terreno, desde que sejam atendidos
os indices de ocupacdo definidos para o corredor na faixa de 30 m (trinta metros), e os indices

determinados para a zona na qual esteja inserido, no restante do lote.

§ 3°. Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias que contornam o0s

terminais urbanos serdo consideradas corredores de comércio e servico de pequeno porte (CC-

I).

CAPITULO 111
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Secdo I

Das Defini¢oes

Art. 15. O sistema vidrio do Municipio € constituido pelas vias existentes,
quer sejam municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o Anexo I

desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Considerando a importancia das vias e a viabilidade de
execucdo de alargamentos, a Prefeitura estabelecerd, no prazo de 6 (seis) meses da data da
promulgacdo desta Lei Complementar, as vias projetadas e os alinhamentos projetados das

vias publicas existentes, que passardo a integrar o sistema vidrio do Municipio.

Secao II

Da Classificacao das Vias Existentes
Art. 16. As vias publicas do Municipio sdo classificadas de acordo com as
suas fungdes, nas seguintes categorias:

I - Via Expressa: via de trafego rdpido e expresso sem interferéncia com o

trafego municipal, e com acessos controlados;

IT - Via Arterial: via estrutural destinada a canalizagdo do trafego principal e

integracdo das regides da cidade;



III - Via Coletora: via de saida ou penetracio dos bairros, tendo a funcdo de

coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;
IV - Via Local: via de saida ou acesso aos lotes;

V - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres,
admitindo-se a circulacdo controlada de veiculos, segundo hordrios e caracteristicas especiais

pré-fixados;
VI - Viela: via destinada exclusivamente a circulagcao de pessoas;

VII - Ciclovia: via, ou parte da via, destinada exclusivamente a circulacdo

de bicicletas.

§ 1°. Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagdo das vias que
constituem o sistema vidario do Municipio € estabelecida na planta que integra o Anexo I desta

Lei Complementar.

§ 2°. Para os efeitos desta Lei Complementar, as marginais das rodovias

estaduais serdo consideradas vias arteriais.

§ 3°. Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias de trafego seletivo

serdo tratadas como vias locais.

§ 4°. As vias de contorno de quadras existentes ou projetadas, dotadas de
maior largura em toda sua extensdo, poderdo ser reclassificadas para a categoria de coletoras

viabilizando a melhoria do fluxo e a conexao dos veiculos com as vias expressas, desde que:
I - a viabilidade seja constatada pelos 6rgdaos competentes;

IT - a transformacao da categoria seja instituida por lei, sendo que o projeto

aprovado devera ser parte integrante do mesmo.



Secao III

Da Abertura de Novas Vias

Art. 17. A abertura de novas vias deverd obedecer as diretrizes definidas
pela Prefeitura quanto ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de

concordancia.

§ 1°. A Prefeitura definird as diretrizes e os projetos especificos para a
abertura de novas vias, ou de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes

condi¢des minimas:

I - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

LARGURA
. LARGURA j LARGURA
CLASSIFICACAO MINIMA j
TOTAL MINIMA DOS
DA VIA DO LEITO
DA VIA ; PASSEIOS
CARROCAVEL
Arterial 18,00 11,00 3,50
Coletora 15,00 10,00 2,50
Local de
14,00 9,00 2,50
contorno de quadras
Local com balao de retorno e
11,00 7,00 2,00
comprimento maximo de 200 m

IT - declividades médximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito corrocdvel de 0,5% (meio por cento) a

3,0% (trés por cento);

b) declividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) € nao

inferior a 0,5% (meio por cento);



III - raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas

esquinas, indicados a seguir:
a) R =9,00/tg (AC/2), nas vias locais e coletoras;
b) R = 12,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido Unico;

c) R = 20,00/tg (AC/2), nas vias arteriais de sentido duplo e nas principais
da zona rural, onde “R” representa o raio, expresso em metros, ¢ “AC” é o angulo central da

curva de concordancia.

§ 2°. Nas concordincias dos alinhamentos de vias locais e coletoras com as

demais, prevalecerdo os raios minimos especificados para as primeiras.

§ 3°. Nas vias de circulagdo sem saida, deverdo ser executados baldes de
retorno com dimensdes tais que permitam a inscri¢ao de um circulo com raio minimo de 10,00

m (dez metros).

§ 4°. As novas vias publicas, uma vez aceitas pela Prefeitura, passardo a
integrar o sistema vidrio municipal, devendo ser classificadas e incluidas na correspondente

planta oficial.
Art. 18. As vielas obedecerdo as seguintes caracteristicas:

I - largura ndo inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento,

respeitando o minimo de 3,00 m (trés metros);
II - comprimento nao superior a 100,00 m (cem metros);

III - declividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) ou

escadarias com patamares intermedidrios;

IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente oficial

para nenhum imével.

Paragrafo unico — O disposto neste artigo ndo se aplica as urbanizacdes para

fins industriais.



CAPITULO IV

DOS USOS DO SOLO

Secao I

Das Defini¢oes

Art. 19. Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar, as atividades

urbanas de uso comercial, de servico e industrial constantes das categorias CS-1, CS-4, CS-5,

CS-6, CS-7, I-1, 1-3, I-4 e I-5 classificam-se:

I - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte: até 300,00 m® (trezentos metros quadrados) de drea

construida;

b) médio porte: acima de 300,00 m’ (trezentos metros quadrados) até

1.000,00 m> (mil metros quadrados) de drea construida;

c) grande porte: acima de 1.000,00 m® (mil metros quadrados) de area

construida;
II - quanto ao grau de adequacgdo as zonas:

a) permitidas: compreendem as atividades que apresentam clara

compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente;

b) toleradas: compreendem as atividades regularmente instaladas, ou que
sejam exercidas no local hd mais de um ano, desde que as instalagdes possam ser regularizadas

de acordo com os parametros definidos nesta Lei Complementar;

c¢) proibidas: compreendem as atividades consideradas nocivas, perigosas,

incomodas ou incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

§ 1°. Serdo consideradas toleradas as formas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, assim como as edificacdes autorizadas em data anterior a promulgacio da

presente Lei Complementar e que ndo atendam aos requisitos e condigdes ora exXpressos.



§ 2° Serdo permitidas alteracdes de drea, configuracdo e uso de lotes e
edificacdes toleradas, desde que a nova situacdo nao implique no aumento do grau de

desconformidade original.

Secao II

Da Classificacao dos Usos

Art. 20. Para fins de uso e ocupagdo do solo, tanto nos projetos de
urbanizagdo como nos de edificacdo, os empreendimentos permitidos no Municipio
enquadram-se nas categorias apresentadas na Tabela I, constante do Anexo II desta Lei

Complementar.

Art. 21. As categorias de uso permitidas no Municipio sdo determinadas em
funcdo da zona onde o imdvel se situa e da classificagdo da via para a qual tem frente,

conforme indica a Tabela II, constante do Anexo II desta Lei Complementar.

§ 1°. Para a classificacdo dos usos instalados ou pretendidos, serdo
considerados aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da razdo social do

estabelecimento ou do seu enquadramento segundo a legislacdo fiscal ou tributéria.

§ 2° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se edificacdo
horizontal aquela com altura méxima de 10,00 m (dez metros) em relacdo ao nivel da soleira

do pavimento térreo.

§ 3° O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial devera
considerar, prioritariamente, os critérios e as orientagdes adotados pelo 6rgdo estadual

competente.

§ 4°. A lista das atividades que fazem parte das categorias serd

regulamentada por decreto.

§ 5° As induastrias da categoria I-6 sdo consideradas proibidas no

Municipio.

§ 6°. As edificacdes  destinadas as  instalacdes administrativas

dos



estabelecimentos industriais serdo equiparados, para os efeitos desta Lei Complementar, aos
estabelecimentos de comércio e servigco das categorias CS-1; CS-1 (F) e CS-3.

§ 7°. Os estabelecimentos de prestagdo de servigos publicos de educacdo,
saude, seguranca, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros poderdo se localizar
em qualquer zona urbana, desde que utilizem imoéveis de propriedade municipal, estadual ou
federal previamente destinados a este fim, atendam os requisitos minimos quanto a
acessibilidade e aos indices de utiliza¢do do terreno estabelecidos nesta Lei Complementar, e

tenham parecer favordvel da Comissdo do Plano Diretor.

Art. 22. As categorias de uso permitidas nos imdveis da zona urbana e na
zona rural sdo indicadas nas Tabelas I e II e nos Quadros I a XI que constituem o Anexo II

desta Lei Complementar.

§ 1°. Os usos permitidos no Territério de Gestdo da Serra do Japi serdo

definidos em legislacdo especifica.

§ 2°. O licenciamento de atividades ou a aprovagdo de novas edificacdes na
Zona de Nivel de Ruido I e II, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do
Aerédromo (Portaria n° 0629/GMS, de 02 de maio de 1984), deverdo ser previamente

aprovados pela autoridade competente do Ministério da Aerondutica.

§ 3°. A Zona de Nivel de Ruido I e II definida pelo Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido do Aerédromo encontra-se indicada na planta que integra o Anexo I

desta Lei Complementar.
CAPITULO V

DA OCUPACAO DOS TERRENOS
Secdo I
Das Defini¢oes
Art. 23. A utilizagdo dos terrenos em todo o territério do Municipio
observard os seguintes indices ou condi¢des: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais,

altura méxima, taxa de ocupacgdo, coeficiente de aproveitamento, vagas para veiculos, indice

de impermeabilizacdo e densidade demografica.



§ 1°. Entende-se por recuo a distancia entre o limite externo da area

ocupada por edificagdes e a divisa do terreno ou o alinhamento projetado.

§ 2°. Entende-se por taxa de ocupacdo a relagdo entre a drea ocupada da

edificacdo ou conjunto de edificagcdes e a area de terreno por ela utilizado.

§ 3°. Entende-se por coeficiente de aproveitamento a relacdo entre a drea

construida de uma edifica¢do ou conjunto de edificacdes e a drea do terreno por ela utilizado.

§ 4°. Entende-se por indice de permeabilizacdo a relacdo entre a drea ndo

pavimentada, que permita a drenagem natural do solo, e a drea total do terreno.

Secao II
Das Condig¢oes de Ocupagao

Subsecao I

Dos Recuos

Art. 24. Os recuos frontais das construcdes, medidos a partir do
alinhamento projetado da via publica, serdo os estabelecidos nos Quadros I a XI que integram

o Anexo II desta Lei Complementar.

§ 1°. A parcela do imével atingida pelo alinhamento projetado da via
publica ndo poderd ser ocupada por constru¢cdo ou qualquer instalacdo de equipamento de uso

permanente a edificacdo.

§ 2°. Nos terrenos de esquina, os recuos frontais serdo obedecidos em

relacdo as duas vias, considerando o alinhamento exigido para cada uma das vias.

§ 3°. Nos lotes de esquina de urbanizagdes existentes, serd tolerado o recuo
frontal de 3,00 m (trés metros), medido em relacdo ao alinhamento da via de menor

importancia.

§ 4°. Nos recuos frontais, em esquinas ou ndo, ndo serd permitida a
constru¢do de qualquer apoio, sendo tolerados balancos de coberturas que ndo ultrapassem a

50% (cinqiienta por cento) do recuo.



§ 5°. Quando for estabelecida a via de trafego local ao longo das avenidas
marginais de cursos d’4dgua, rodovias ou vias arteriais, o recuo frontal serd de 5,00 m (cinco

metros) metros, medido a partir do alinhamento da via local.

§ 6°. As construgdes existentes ou projetadas para terreno em aclive
poderdo ter abrigo ou garagem para automoveis junto ao alinhamento da via, desde que sejam

respeitadas as seguintes exigéncias:

I - o plano do piso do prédio existente ou projetado devera estar, no minimo,
2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do passeio, medido pelo eixo do

abrigo ou da garagem pretendida;

Il - quando o prédio possuir dois ou mais pavimentos, além do abrigo, o

desnivel serd mantido em relacao ao piso do compartimento mais proximo.

§ 7°. Nas edificacdes residenciais individuais ou superpostas, as garagens
com largura inferior a 50% (cinqiienta por cento) da largura do lote ndo serdo computadas para

efeito de recuos.

Art. 25. Os recuos laterais e de fundos das edificacdes serdo determinados

de acordo com os seguintes critérios:

I - edificacdes com até 4 (quatro) pavimentos, ou altura maxima de 12,00 m
(doze metros): os recuos serdo aqueles estabelecidos nos Quadros I a XI que integram o Anexo

IT desta Lei Complementar;

IT - edificagOes com altura superior a 12,00 m (doze metros): sem prejuizo
dos valores definidos nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei Complementar, os
recuos laterais de ambos os lados e de fundos minimos serdo de 1/6 (um sexto) da altura total

da edificacgao.

§ 1°. Quando as divisas laterais e de fundos ndo forem regulares, ou seja,
nao compuserem com a divisa frontal formas quadradas ou retangulares, as construcdes
deverdo respeitar o recuo representado pela linha paralela que acompanha a divisa

correspondente, obedecidos os indices do presente artigo.

§ 2° As ediculas com altura maxima de 5,00 m (cinco metros) e area

construida inferior a 50% (cinqiienta por cento) da drea maxima de ocupacdo do lote, cuja



distancia da edificacdo principal seja igual ou superior a 2,00 m (dois metros), poderdo ser

construidas junto a divisa de fundos.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, a drea ocupada pela edicula

deverd ser inferior a metade da drea ocupada pela edificacdo principal.

§ 4°. Serd permitida a ligacdo coberta entre a edificacdo principal e a

edicula, com largura total ndo superior a 20% (vinte por cento) da largura do lote.

§ 5°. Quando a construcdo baseia-se em projeto definitivo sem edicula junto
a divisa de fundos, o recuo correspondente podera ser reduzido em 25% (vinte e cinco por

cento).

§ 6°. Nas construcdes horizontais com drea de até 2.000 m* (dois mil metros

quadrados) situadas em lotes de esquina, ndo serdo exigidos recuos laterais e de fundos.

§ 7°. Para as garagens abertas em pelo menos um dos lados, com pé direito

ndo superior ao do compartimento adjacente, ndo serdo exigidos recuos laterais.

§ 8°. Nos lotes vizinhos a viela sanitdria, as constru¢des poderdo considerar

sua largura no cdlculo dos recuos laterais e de fundos.

Art. 26. Nos projetos e construcdes industriais, além das condi¢des gerais

estabelecidas nesta Lei Complementar, deverdo ser aplicadas as seguintes normas:

I - os pavilhdes industriais deverdo ter um recuo frontal minimo de 10,00 m
(dez metros), exceto para as vias secunddrias dos lotes de esquina, quando serd tolerado o

recuo de 5,00 m (cinco metros);

II - os prédios complementares deverdo obedecer a um recuo frontal minimo

de 5,00 m (cinco metros);

Paragrafo unico. A aprovacdo dos projetos industriais no Municipio estara
sempre condicionada ao atendimento das normas estaduais e federais pertinentes a cada tipo

de industria e a obtencao dos respectivos licenciamentos.



Art. 27. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo
inferior a 4,50 m (quatro metros e cinqiienta centimetros) e com vao aberto nao serao
consideradas para efeito de recuo frontal, nem para efeito de ocupagdo de terreno, desde que

ndo tenham apoio na faixa frontal do referido recuo.

Art. 28. As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua e das areas
adjacentes, poderdo ocupar as faixas de recuo ndo atingidas por projeto ou diretriz de

alargamento da via.

Pardgrafo tnico. Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar,
consideram-se abaixo do nivel da rua as garagens cujas coberturas estejam a, no maximo, 1,50
m (um metro e cinqiienta centimetros) acima do nivel da cal¢ada, no ponto mais alto da

testada.

Subsecao II

Dos Indices de Ocupagio e Aproveitamento

Art. 29. Os indices de ocupacdo e aproveitamento variam de acordo com 0s

Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei Complementar.

§ 1°. Nao serdo computados na ocupacgdo € no aproveitamento a garagem, a
casa de maquinas, a caixa d’agua, os beirais que nao ultrapassem 1/3 (um terco) dos recuos
obrigatoérios ou projetados, as dreas cobertas por marquises dos estabelecimentos de comércio

e servigo e os terragos até o limite de 20% (vinte por cento) do pavimento.

§ 2°. Nas edificacdes residenciais individuais ou superpostas, as garagens

ndo serdo computadas para efeito de ocupagdo e aproveitamento.

§ 3°. As sacadas, as marquises e os beirais que ocupem até 50% (cinqgiienta
por cento) dos recuos e tenham largura maxima de 2,00 m (dois metros) nao serdo computados

nos indices de ocupacdo e aproveitamento, devendo constar no quadro de dreas dos projetos.



§ 4°. Nos edificios de pavimentos destinados a habitacdo coletiva, o espaco
coberto de pavimento, térreo ou ndo, destinado ao uso comum dos moradores ndo serd
computado no indice de aproveitamento até o limite de 10% (dez por cento) da drea

construida.

§ 5°. Fica assegurado aos proprietéarios de terrenos parcialmente atingidos
por plano de melhoramento, quando doarem a Prefeitura a parcela necessaria a execugao do
melhoramento, o direito de computar a drea doada no cdlculo do indice de aproveitamento,
desde que o valor assim obtido ndo ultrapasse em mais de 50% (cinqiienta por cento) o indice

maximo estabelecido para o local.

§ 6°. Em qualquer edificacdo, a drea interna destinada ao uso publico na
forma de galerias e espacos cobertos, com largura ndo inferior a 4,00 m (quatro metros), que
esteja situada no nivel do passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou
escadas, e permaneca aberta no hordrio comercial serd acrescida a drea maxima de

aproveitamento definida pelo indice respectivo.

§ 7°. Exceto para o terminal urbano central da Praca da Bandeira, os indices
maximos de aproveitamento dos imoéveis das quadras frontais e adjacentes aos demais
terminais, para os usos habitacional, de comércio e servi¢o, serdo aumentados de 0,1 (um

décimo) para cada uma das seguintes iniciativas:

I - anexacdo de dois ou mais imdveis para viabilizar um empreendimento

com espagos mais apropriados aos novos usos;

IT - abertura de espacos de uso publico, cobertos ou ndo, em forma de
galerias e/ou pétios internos que permanecam abertos, no minimo, nos hordrios comerciais;
para os quais serdo permitidas lojas com frente minima de 4,00 m (quatro metros), situadas
nos pavimentos térreo, superior ou inferior, sempre com conexdes adequadas a via publica,
com largura minima de 4,00 m (quatro metros) nas extensdes com lojas e 3,00 m (tr€s metros)

dos trechos destinados apenas a circulagao;

III - execugdo de instalagdes que permitam o acesso dos deficientes fisicos a

todos os niveis;



IV - implantacdo de estacionamentos, com capacidade igual ao dobro da

minima estabelecida nesta Lei Complementar.

§ 8°. Os indices de aproveitamento dos iméveis poderdo ser ampliados,
mediante a utilizacdo dos instrumentos de outorga onerosa previstos no Plano Diretor do
Municipio, até os limites apresentados nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta Lei

Complementar.

§ 9°. A utilizacdo da outorga onerosa estard sujeita aos seguintes critérios:

I - transferéncia ao Municipio de dreas de interesse publico determinado por
sua localizagcdo, situadas no mesmo bairro onde ocorrerd a outorga, ou em dreas de
preservacdo de mananciais, ou no Territorio de Gestdo da Serra do Japi, ou destinadas a

promocao da politica habitacional e urbanistica municipal;

Il - o valor do imével a ser transferido ao Municipio deverd ser igual ou
superior ao da drea do terreno que deveria ser acrescida ao imdével original, para permitir a
constru¢do desejada com o indice de aproveitamento definido para a zona onde ocorrerd a

outorga.

Subsecao I1I
Da Altura das Edificacdes

Art. 30. As alturas maximas das edificacdes, medidas em relacdo ao nivel
da soleira do pavimento térreo, serdo definidas pelos seguintes critérios, prevalecendo aquele

que resultar no menor valor:

I - em funcdo da largura da via publica e do recuo frontal, segundo a

expressao

H =L+2R, onde:



H = altura maxima da edificagdo;
L = largura da via publica frontal ao imével,
R =recuo frontal da edificacdo;

I - em funcdo das normas definidas no Plano Bésico de Protecdo de

Aerddromos (Portaria 1141/GMS), segundo a tabela seguinte:

~ , ALTURA DA
LOCALIZACAO DO IMOVEL SEGUNDO O N
3 N . EDIFICACAO OU
PLANO BASICO DE PROTECAO DE AERODROMOS -
INSTALACAO (m)
Area Horizontal Interna 8,00
Area Conica 19,00
Area Horizontal Externa 30,00

§ 1°. Os limites definidos neste artigo referem-se a cobertura do ultimo
pavimento e ndo incluem as instalagdes de caixa d’adgua e elevadores, devendo ser medidos a

partir do nivel da calcada, no ponto mais alto da testada.

§ 2°. Os limites das dreas definidas no Plano Bdésico de Protecdo de

Aerédromos encontram-se indicados na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 3° As edificagdes ou instalagcdes cujas alturas sejam superiores as
indicadas na tabela do inciso III deste artigo deverao ter os projetos aprovados pelo Comando

Aero-Regional, ou pelas autoridades competentes do Ministério da Aerondutica.

§ 4°. Para os terrenos de esquina, devera ser respeitada a altura maxima para

a via mais importante de trafego.



§ 5° Para os terrenos com duas ou mais frentes, a altura maxima da
edificacdo serd determinada em relagcdo a via cujo alinhamento estiver mais proximo do corpo

principal da edificacao.

§ 6°. Em caso de vias com a mesma importancia vidria, a altura maxima

serd determinada em relagdo a via escolhida pelo profissional.

Subsecao IV

Das Vagas para Veiculos

Art. 31. A utilizacdo dos imdveis deverd incluir a destinagdo de vagas para

o estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a area total construida.

§ 1°. As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em projeto,

obedecendo as normas técnicas aplicaveis.

§ 2°. Nos edificios para fins habitacionais, as vagas deverdo atender as

unidades na seguinte propor¢ao:

AREA DA HABITACAO N.° DE VAGAS
até 80 m” 1
de 80 a 250 m” 2
acima de 250 m’ 3

§ 3°. Exceto para habitacdo unifamiliar, em qualquer caso deverdo ser
reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura minima de

3,50 m (tr€s metros e cinqiienta centimetros), na seguinte propor¢ao:



N.° TOTAL DAS VAGAS DO N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAO PARA DEFICIENTES FISICOS
até 5 0
de 6 a 25 1
de 26 a 50 2
de51a75 3
de 76 a 100 4
de 101 a 150 5
de 151 a 200 6
de 201 a 300 7
acima de 300 acrescer 1 vaga a cada aumento de 100 m”

§ 4°. No caso de abrigos em residéncias unifamiliares, situados nos recuos

frontais ou laterais, o pé direito méximo deverd ser de 3,00 m (tr€s metros).

§ 5° As edificacdes destinadas aos usos comercial e de prestagdao de
servicos, de pequeno e médio portes, deverdo possuir uma vaga de estacionamento para cada

50,00 m’ (cinqiienta metros quadrados) de drea total construida.

§ 6°. Nos estabelecimentos de comércio e servico de grande porte, o
nimero de vagas serd determinado de acordo com as caracteristicas da atividade desenvolvida,

conforme indicado na tabela seguinte:

CARACTERISTICA DO N.* TOTAL DAS VAGAS DO
ESTABELECIMENTO ESTABELECIMENTO OU EDIFICACAO

Estabelecimentos comerciais de atendimento
' ' 1 vaga
direto a populagdo: lojas, supermercados,

240 4 .
o para cada 50 m” de drea construida
centros de compra e similares




Estabelecimentos comerciais atacadistas e 10 vagas

depdsitos em geral mais 1 vaga para cada 20 funcionérios

Estabelecimentos de prestacdo de servicos
10 vagas
na drea de educacdo, exceto escolas
mais 1 vaga para cada 10 funcionarios
de nivel superior

Estabelecimentos de prestacdo de servicos na

area de saude: hospitais, clinicas, laboratérios 1 vaga
de analise, consultérios, ambulatorios e para cada 50 m? de 4rea construida
similares
10 vagas

Estabelecimentos de prestacao de servicos na 5
mais 1 vaga para cada 40 m” de area construida
area de educacdo: escolas de nivel superior 5
que exceder 500 m

Estabelecimentos de prestacdo de servicos na 10 vagas
area de cultura e lazer: cinemas, teatros, mais 1 vaga para cada 40 m? de 4rea construida
casas de espetdculo, clubes em geral que exceder 500 m’

Estabelecimentos de prestacao de servicos na
area de hospedagem: hotéis, motéis, pousadas 1 vaga por apartamento

e similares

§ 7°. Excluem-se da aplicacdo dos dispositivos deste artigo as igrejas e

locais de culto religioso em geral.

§ 8° Os projetos de construcdo industrial deverdo prever estacionamento
descoberto de veiculos de funciondrios, que poderdo ocupar as dreas dos recuos obrigatdrios

das edificacdes, na propor¢cao de um veiculo para cada 20 (vinte) pessoas trabalhando.

§ 9°. O atendimento as condicOes estabelecidas neste artigo podera ser feito
mediante a aquisicdo ou locacdo de vagas em estacionamentos ou garagens de edificios

situados em um raio de até 300,00 m (trezentos metros).

§ 10. A comprovacgado da existéncia das vagas deverd ser feita anualmente,

por ocasido da renovagdo da Alvara de Funcionamento de atividades.



§ 11. No estacionamento, quando implantado ao longo do alinhamento
frontal do terreno, cuja testada usada para esse fim nao seja inferior a 15,00 m (quinze metros),
o passeio correspondente contornard pelo lado do imdvel, deixando a superficie usada pelos

veiculos diretamente conjugada a via publica.

§ 12. Podera haver rebaixamento de guia com largura méaxima de 40%

(quarenta por cento) da testada do imdvel, observados os seguintes critérios:

I - nos imdveis com testada de até 8,00 m (oito metros), o rebaixamento tera

largura maxima de 3,00 m (trés metros);

IT - nos imdveis que possibilitem mais de um rebaixamento de guia, estes

poderdo ser continuos, a critério do interessado;

IIT - nos imdveis que possibilitem rebaixamentos descontinuos, devera ser
mantida a extensdo ndo rebaixada entre dois trechos de rebaixamento sucessivo de, no

minimo, 6,00 m (seis metros).

§ 13. Excluem-se da aplicacdo dos dispositivos deste artigo as edificacdes
existentes, reformadas ou construidas, destinadas ao uso de comércio e servigo, com drea total

de até 200,00 m* (duzentos metros quadrados).

Art. 32. As edificagdes destinadas exclusivamente a estacionamentos

coletivos de veiculos de passeio deverdo satisfazer as seguintes condicoes:

I — quando se tratar de construgdo vertical, as edificagdes serdo enquadradas

na categoria CS-3.



IT — quando se tratar de construgdo térrea, as edificagdes terdo as seguintes

caracteristicas:

a) construcdo térrea, com pé direito entre 2,50 m (dois metros e cinqiienta

centimetros) e 3,00 m (trés metros);

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material equivalente,

nao sendo permitido chao batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;

¢) tratamento arquitetonico adequado com isolamento da via publica;

d) escoamento de dguas pluviais embutidas sob o passeio até a sarjeta da via
publica;

e) instalacdes elétricas com ilumina¢do adequada e fiagdo embutida;

f) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima

do nivel da estrutura;

g) estrutura de apoio da cobertura de concreto, metal ou madeira de lei

convenientemente preparada;

h) rampas de acesso com largura minima de 3,50 m (tr€s metros e cinqiienta

centimetros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

1) instalacdo sanitéria;

j) érea do terreno abrangida pelo recuo frontal incorporada ao passeio
publico, com exce¢do do acesso de veiculos, devendo ser mantida permedvel e com

ajardinamento.

§ 1°. A drea de estacionamento poderd ser totalmente descoberta, desde que

apresente as condi¢des necessarias ao exercicio da atividade.



§ 2°. As construcdes tratadas neste artigo serdo permitidas nos corredores
viarios CC-1, CC-2 e CC-3, nas vias arteriais e coletoras da ZR-2 e nas zonas ZR-3, ZS-1, ZS-

2 e ZI, independentemente da classificacdo da via publica para a qual o im6vel tem frente.

§ 3° No caso de imdveis ocupados exclusivamente por estacionamentos,
nos termos deste artigo, deverd ser assegurada drea permedvel com adequado tratamento

paisagistico de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do lote.

Art. 33. As atividades relacionadas na tabela a seguir, em virtude das suas
caracteristicas e porte, sdo consideradas polos geradores de trafego e deverdo atender aos
respectivos requisitos especificos quanto ao nimero de vagas para carga e descarga e quanto a
area de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto no art. 31 desta Lei

Complementar.

§ 1°. Os estabelecimentos de prestacdo de servigos, escritdrios, hotéis,
hospitais e maternidades, universidades, faculdades, cursos supletivos ou preparatdrios para
vestibulares, de ensino fundamental e pré-escolas deverdo possuir drea de embarque e
desembarque de 30,00 m? (trinta metros quadrados) para cada 500,00 m” (quinhentos metros

quadrados) de construgdo.

§ 2°. As vilas, os conjuntos habitacionais, ou conjuntos de edificios com
mais de 30 (trinta) unidades residenciais deverao destinar vagas para visitantes, na propor¢ao
de uma para cada 20 (vinte) unidades residenciais existentes, além das vagas para veiculos e

para carga e descarga definidas nesta Lei Complementar.

POLOS GERADORES DE TRAFEGO



AREA CONSTRUIDA

N.* VAGAS
(AC)
ESTABELECIMENTO PARA
OU N.° UNIDADES
CARGA E DESCARGA
HABITACIONAIS
entre 30 e 40 unidades 1
Vilas, conjuntos habitacionais, entre 41 e 100 unidades 2
ou conjuntos de edificios com .
mais de 30 unidades residenciais entre 101 ¢ 200 unidades 3
mais de 200 unidades 1 para cada 50 unidades
entre 2.500 e 4.000 m” 2
Centros de compras, lojas de entre 4.000 e 8.000 m’ 3
departamento, supermercados, ) ’
hipermercados, entrepostos, entre 8.000 e 10.000 m* 4

terminais, armazéns e depdsitos

maior que 10.000 m*

1 para cada 2.000 m” AC.

Escritdrios e prestacdo maior que 10.000 m> o)
de servigos em geral
Hotéis, motéis, pousadas e maior que 10.000 m> o)
servicos de hospedagem em geral
Hospitais e maternidades maior que 10.000 m” 2
2 vagas para AC

Indastrias

maior que 10.000 m*

de até 15.000 m*
1 vaga para cada 5.000 m
que exceder 15.000 m*

Subsecdo V

Do Indice de Impermeabilizagio

Art. 34. A execucdo de novos empreendimentos ou a utilizacdo de glebas

ou lotes com drea superior a 2.000 m” (dois mil metros quadrados) deverdio garantir dreas

minimas permedveis nos seguintes percentuais e condicoes:




LOCALIZACAO/ LOTEAMENTO OU OUTROS
ZONA DESMEMBRAMENTO USOS

@) 2) 3)

50% da area do imdvel, representada por
areas verdes e dreas particulares de
preservacdo permanente ou especialmente
gravadas no projeto.

30% da area do imoével,
representada por areas
verdes

Zonas de Conservagao
Ambiental urbanas

ZR-1 209% da drea do imével, 30% da area do imdvel, representada por

ZR-2 p areas verdes e areas particulares de
representada por dreas ~ .
ZR-3 verdes preservacdo permanente ou especialmente
71 gravadas no projeto.

Pardgrafo tnico — Quando se tratar da utilizagdo de lotes resultantes de
parcelamento, que ja destinaram dreas verdes, a fracdo de drea permedvel indicada na

coluna 3 sera reduzida dos valores indicados na coluna 2.

Subsecdo VI

Da Densidade Demografica

Art. 35. A utilizacdo de glebas ou lotes para usos residenciais com drea
superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), inclusive o parcelamento do solo, devera
atender as densidades maximas definidas nos Quadros I a XI que integram o Anexo II desta

Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para efeito de aplicagdo deste artigo, serd considerada uma

populacdo equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

Secao III

Das Construgdes Conjuntas
Art. 36. A construcio de mais de uma edificacdo no mesmo terreno, exceto
no caso de ediculas, podera ocorrer das seguintes formas:
I - edificac@o de fundos (usos habitacional, de comércio e servico);

II - edificagdes agrupadas ou superpostas (usos habitacional, de comércio e

Servico);



III - vilas (usos habitacional, de comércio, servigo, industrial e rural);
IV - conjuntos de edifica¢des (uso habitacional).

Art. 37. Em qualquer terreno poderd ser construida uma habitacao de

fundos, desde que observadas as seguintes exigéncias:

I - fique assegurada a edificacdo da frente uma testada minima de 8,00 m
(oito metros) e uma drea de terreno nido inferior a 160,00 m? (cento e sessenta metros

quadrados);

II - fique assegurada a edificacdo de fundos uma érea de terreno ndo inferior

a 160,00 m> (cento e sessenta metros quadrados);

III - fique assegurado o acesso ao lote de fundo com largura nao inferior a

3,00 m (trés metros).

Art. 38. A constru¢do de duas residéncias superpostas deverd garantir o

acesso independente a cada uma das edificacdes.

Art. 39. A construcdo de edificagdes agrupadas deverd assegurar a cada
unidade um lote de terreno com area minima de 160,00 m> (cento e sessenta metros

quadrados) e testada minima de 8,00 m (oito metros).

§ 1°. ApOs a conclusdo das edificacdes, podera ser autorizado o desdobro ou

o fracionamento do lote.
§ 2°. Os recuos laterais serdo aplicados para o conjunto das residéncias.

§ 3°. Os demais indices de utilizagdo do terreno deverdo ser atendidos para

cada uma das residéncias e respectivo lote apds a realizacdo do desdobro ou fracionamento.

Art. 40. As vilas residenciais sdo conjuntos de residéncias unifamiliares,
permitidos em lotes da zona urbana com &drea méaxima de 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), constituido de edifica¢des isoladas ou agrupadas, com acesso comum a via publica

e que atenda as seguintes condicoes:

I - edificacdes voltadas para as vias ou dreas internas, sem acesso

independente para a via publica;



IT - frente minima do lote e fracdo do terreno por unidade habitacional

determinadas em funcao da zona onde se situa o imével, da seguinte forma:

FREI}II)ETEAIIDTIL\/IAA bo FRACAO MINIMA DE
ZONA e TERRENO POR UNIDADE
IMPLANTAGAO HABITACIONAL (m?)
DA VILA (m)

ZC 25 600
ZR-1 20 300
ZR-2 10 150
ZR-3 7,50 150
CC-1, CC-2, CC-3 7,50 150
ZS-1 7,50 150
ZI 7,50 150

III - edificacdes com gabarito maximo de dois pavimentos, excluido o da

garagem,;

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago
interno da residéncia ou em bolsdes de estacionamento coletivo, com indicacdo em projeto a

quais unidades pertencem as vagas;

V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relacdo ao alinhamento
projetado da via publica que limite o imdvel;
VI - vias internas para circulagdo de veiculos, com declividade longitudinal

maxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 6,00 m (seis metros);

VII - vias internas para circulacdo de pedestres, com declividade

longitudinal méxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

VIII - distancia maxima de circulacdo de pedestres entre a garagem e a

residéncia de 75,00 m (setenta e cinco metros).

§ 1°. Nos lotes da zona de urbanizacdo especifica, resultantes de

regularizacdo fundidria, ndo serd permitida a implantagdo de vilas residenciais.



§ 2°. A guarita de seguranga com drea até 9,00 m? (nove metros quadrados)
nao serd computada nos indices de ocupacdo e aproveitamento e poderd ocupar o recuo

frontal.

§ 3°. A drea coberta destinada as vagas de garagem ndo serd computada no

indice de aproveitamento.

Art. 41. As vilas de comércio e servico e as vilas industriais sdo conjuntos
de edificacdes de até dois pavimentos, permitidos em lotes com drea maxima de 10.000 m?
(dez mil metros quadrados), destinadas a prestacdo de servicos e aos usos comercial, industrial

€ misto.

§ 1°. A construgao de vilas de comércio, servico e industria devera atender
aos mesmos critérios urbanisticos e as demais diretrizes estabelecidas para as vilas

residenciais.

§ 2° Serd permitido o uso residencial nas vilas de comércio, servico,

inddstria e nas vilas rurais, observadas as condi¢des desta Lei Complementar.

§ 3° As vilas de comércio, servi¢o, industria e as vilas rurais serdo
permitidas nas zonas indicadas na Tabela II e nos Quadros I a XI que integram o Anexo Il

desta Lei Complementar.

§ 4°. Nas vilas de comércio, servigo e industria, somente serd permitida a

ocorréncia de atividades e respectivos portes previstos para a zona em que o imdvel se situa.

Art. 42. Os conjuntos habitacionais, constituidos de residéncias
unifamiliares ou de edificios de apartamentos, enquadrados nas categorias de uso do solo H-3
ou H-8, serdo permitidos em lotes ou em glebas nas zonas indicadas na Tabela II que integra o
Anexo II desta Lei Complementar, observado o nimero de pavimentos permitido para a zona

em que se situa.

§ 1°. Nos lotes da Zona de Urbanizacdo Especifica, resultantes de

regularizacdo fundidria, ndo serd permitida a implanta¢do de conjuntos habitacionais.

§ 2°. A elaboracdo dos projetos de conjuntos habitacionais em glebas ou
lotes com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) devera ser precedida da

solicitacdo de diretrizes especificas a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.



§ 3°. A guarita de seguranga com drea até 9,00 m? (nove metros quadrados)
nao serd computada nos indices de ocupacdo e aproveitamento e poderd ocupar o recuo

frontal.

§ 4°. A drea coberta destinada as vagas de garagem ndo serd computada no

indice de aproveitamento.

§ 5°. Quando o projeto do conjunto habitacional incluir o parcelamento do

solo, mediante desmembramento ou loteamento, serdo adotados os seguintes critérios:

I - os projetos de parcelamento do solo e de constru¢do das edificagcdes

poderdo ser apresentados em conjunto ou separadamente;

Il - independentemente da forma de apresentacdo, os projetos deverdo
atender as normas de parcelamento do solo e de construcao das edificagdes estabelecidas nesta

Lei Complementar e;

Il - em qualquer caso, a expedicdo do habite-se das edificacdes ficard

condicionado a conclusao das obras de urbanizagdo correspondentes.

Art. 43. Os projetos de conjuntos habitacionais em lotes com 4rea superior a

10.000 m* (dez mil metros quadrados) atenderdo aos seguintes requisitos:

I - doacdo, mediante desdobro, de 5% (cinco por cento) da area do lote para
a instalacdo de equipamento urbano comunitdrio, garantida a frente minima de 15,00 m

(quinze metros) para via publica oficial;

IT - atendimento a densidade demografica maxima prevista para a zona,

aplicada sobre a drea total do lote original;

IIl - frente minima do lote, excluida a 4rea de equipamento urbano

comunitério, de 15,00 m (quinze metros);

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espaco

interno das edificacdes ou em bolsdes de estacionamento coletivo;

V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relacdo ao alinhamento

projetado da via publica que limita o imével,



VI - vias internas para circulagdo de veiculos, com declividade longitudinal

maxima de 20% (vinte por cento) e largura minima de 11,00 m (onze metros);

VII - vias internas para circulacdo de pedestres, com declividade

longitudinal méxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

VIII - distancia maxima de circulacdo de pedestres entre a garagem e a

residéncia de 150 m (cento e cingiienta metros);

IX - atendimento as diretrizes especificas definidas pela Prefeitura, quanto

aos alinhamentos vidrios e identificacdo de dreas de preservagdo permanente.

Paragrafo unico. A drea a que se refere o inciso I deste artigo podera ser
utilizada para implantacdo de estacionamento publico, com a finalidade de atender os

moradores e visitantes do conjunto.

Art. 44. Os projetos de conjuntos habitacionais em glebas atenderdo aos

seguintes requisitos:

I - doacdo, mediante desmembramento, de 5% (cinco por cento) da drea da
gleba para a instalagdo de equipamento urbano comunitirio e de 10% (dez por cento)
destinados a drea verde, garantida, em ambos os casos, a frente minima de 15,00 m (quinze

metros) para via publica oficial;

IT - atendimento a densidade demografica maxima prevista para a zona,

aplicada sobre a area total da gleba;

III - frente minima da gleba, excluidas as areas livres de uso publico e de

equipamento urbano comunitério, de 20,00 m (vinte metros);

IV - uma vaga de garagem por unidade habitacional, situada no espago

interno das edificagdes ou em bolsdes de estacionamento coletivo;

V - recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relacdo ao alinhamento

projetado da via publica que limita o imével;

VI - vias internas para circula¢io de veiculos que atendam as especificagdes

previstas para os loteamentos;



VII - vias internas para circulagdo de pedestres, com declividade

longitudinal méxima de 15% (quinze por cento) ou executada em escadaria;

VIII - distancia maxima de circulacdo de pedestres entre a garagem e a

residéncia de 150,00 m (cento e cinqiienta metros);

IX - atendimento as diretrizes para urbanizacdo definidas pela Prefeitura,

quanto aos alinhamentos vidrios e identificacdo de areas de preservacdo permanente;

X - atendimento as condi¢des para a utiliza¢do de glebas, previstas nesta Lei

Complementar.

Art. 45. A implantacdo das vilas rurais estard condicionada a constitui¢ao
de um Condominio de Conservacdo Rural, a ser mantido pelos proprietarios das unidades

residenciais pretendidas, com os seguintes objetivos:

I - assegurar a conservacdo da propriedade rural, mediante a preservacio
e/ou recomposi¢do das matas naturais e da vegetagdo integrante das dreas de preservacdo

permanente e de reserva legal; bem como o desenvolvimento de atividades rurais adequadas;

II - atribuir ao proprietério a responsabilidade pela prote¢ao do imével rural,

assumindo todos os encargos correspondentes.

Paragrafo tnico. O projeto da vila rural poderd prever a implantagdo de
residéncias ou de lotes destinados ao uso habitacional, de acordo com os critérios definidos

nesta Lei Complementar.

Art. 46. As vilas rurais poderdo ser implantadas em drea denominadas
Modulos de Conservacdo Rural, com extensdo minima de 20.000 m® (vinte mil metros
quadrados), constituida de parte de uma propriedade maior ou da vinculagdo de pequenas

propriedades.

Art. 47. O projeto de uma vila rural devera ser apresentado e submetido a

aprovacao, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral da propriedade, ou do conjunto de propriedades, com a

defini¢do clara dos limites do Mddulo de Conservacao Rural;



IT - planta geral, com informacgdes planialtimétricas e cadastrais do Mdédulo

de Conservagao Rural, na qual conste:

a) os limites da drea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade,

com extensao minima de 20% (vinte por cento) da drea do mddulo;

b) os limites das dreas de preservacdo permanente e das dreas florestadas

que serdo preservadas;

c) os limites das areas que serdo objeto da recomposicdo da vegetacao

nativa;

d) os limites das dreas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de

atividades agricolas;

e) os limites da drea onde serd implantado o conjunto de residéncias, cuja

extensdo ndo devera ultrapassar 30% (trinta por cento) da drea do médulo;

IT - projeto de recomposi¢do da vegetacdo nativa nas dreas de preservacio

permanente e/ou de reserva legal;

IIT - projeto de exploragdo agricola, instruido com memorial descritivo e
justificativo;
IV - projeto de implantacdo da vila rural e de toda a infraestrutura

necessdria, indicando as solu¢des para abastecimento de dgua e destinacdo final de esgotos e

residuos solidos;

V - minuta do Estatuto do Condominio de Conservacdo Rural a ser

constituido;

VI - declarag@o do proprietario de que estéd ciente de que a autorizagio para
a construcdo das residéncias, ou de lotes destinados ao uso habitacional estd condicionada a
conservagao das areas do Modulo de Conservacdo Rural correspondente, nos termos definidos

nesta Lei Complementar e de acordo com o projeto apresentado.

§ 1°. Quando se tratar de implantacdo de lotes a serem edificados no futuro,
o Condominio serd constituido sobre a drea remanescente ndo ocupada pela vila, com a

finalidade de preservar suas caracteristicas rurais.



§ 2°. A fracdo ocupada pelos lotes, de at€é 30% da drea total da gleba,

passard a integrar a Zona de Conservagao urbana (ZC).

§ 3°. Em cada um dos lotes da vila rural serd permitida a edificacdo de
apenas uma residéncia, observados os limites de utiliza¢do do terreno definidos para a Zona de

Conservacao (ZC).

§ 4°. A cada lote e respectivo proprietario corresponderd uma fracdo ideal

do Condominio constituido sobre o restante do imovel.

Art. 48. A elaboracdo do projeto da vila rural devera atender as seguintes

condigdes:

I - densidade demogréfica médxima no médulo de 10 hab/ha. (dez habitantes

por hectare);

IT - indice maximo de ocupacdo de 10% (dez por cento) da area do modulo,

incluindo as edifica¢des vinculadas a atividade agricola;

III - indices maximos de impermeabilizacdo de 15% (quinze por cento) na
area do médulo e 60% (sessenta por cento) na drea destinada a implantacdo do conjunto de

residéncias;

IV - implantacdo do conjunto de residéncias ou de lotes destinados ao uso
habitacional ndo incidente sobre dreas que tenham sido utilizadas por atividades agricolas, ou

tenham abrigado remanescentes florestais nos ultimos 10 (dez) anos.

Parédgrafo inico. A comprovacio do disposto no inciso IV deste artigo serd

realizada com base no levantamento aerofotogramétrico de 1993.

Art. 49. A aprovacdo do projeto da vila rural pela Secretaria Municipal de
Obras Publicas dependerd da anuéncia da Secretaria Municipal de Agricultura e

Abastecimento, e da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 50. Apés a aprovagdo, o projeto € o condominio constituido serdo

cadastrados na Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento, a quem competira:

N

I - fiscalizar a execucdo do projeto no que se refere a manutencdo e/ou

recomposi¢do da vegetacdo nativa e ao desenvolvimento da atividade agricola;



IT - monitorar o desenvolvimento da atividade agricola e os eventuais

impactos decorrentes da implantacao da vila;

IIT - notificar o condominio sempre que forem verificadas irregularidades
e/ou o0 ndo cumprimento das obrigacdes assumidas quando da aprovacdo do projeto, para que

sejam tomadas as providéncias necessarias;

IV - comunicar aos 6rgdos competentes municipais ou estaduais sobre as

irregularidades constatadas.

Art. 51. Caso as obrigacdes assumidas na aprovacdo do projeto da vila rural
nao sejam cumpridas pelo condominio, apds vencidos os prazos estabelecidos nas notificacdes

serd aplicada multa sobre as edificagdes, até que sejam sanadas as irregularidades.

Pardgrafo tnico. A multa prevista neste artigo serd renovada anualmente e
com valor correspondente ao dobro do custo de reparacdo dos danos ambientais promovidos

ou do custo de plantio de vegetacao nativa no imovel.

Secao IV
Da Utilizacao de Lotes

Art. 52. Entende-se por lote o terreno resultante de parcelamento regular do
solo, mediante loteamento ou desmembramento, cuja aprovacdo tenha destinado ao Poder
Publico areas verdes e institucionais; ou o terreno com area inferior a 10.000 m’ (dez mil

metros quadrados).

Art. 53. Somente serd permitida a edificacdo em terreno com acesso para

via ou logradouro publico, oficialmente reconhecido.

§ 1°. Poderd ser autorizada a constru¢do em imdveis com frente para via
publica cuja implantacdo e execucdo esteja prevista em projeto aprovado pela Prefeitura,

ficando o habite-se da edificacdo condicionado a conclusdo das obras de urbanizacido e a

oficializacdo da via.



§ 2° As edificagdes poderdo ocupar dreas compostas de um ou mais

imoveis, desde que todos os proprietdrios participem e firmem conjuntamente o projeto.

§ 3° A desvinculacdo do previsto do § 2° deste artigo somente se dard
desde que um novo projeto compatibilize os imdveis as normas da presente Lei

Complementar.

§ 4°. Quando se tratar de acesso ao imdvel através de servidao de passagem,

serdo autorizados apenas os usos permitidos nas vias locais.

§ 5°. Desde que sejam atendidos os indices de ocupagdo do solo, um mesmo
terreno poderd receber a constru¢do de mais de uma edificagdo, com 0s usos respectivos

definidos para a zona onde se situa o imével.

Art. 54. A execucdo de instalacOes sanitarias impossibilitadas de

interligacdo a rede publica deverd ser autorizada pela DAE S/A — Agua e Esgoto.

§ 1°. No caso de autorizagdo de instalacOes sanitdrias abaixo do nivel da

rede coletora, o interessado deveré construir e operar um sistema elevatorio dos residuos.

§ 2°. No caso de autorizag@o para a construcdo de sistema sanitario isolado
no lote, a DAE S/A — Agua e Esgoto estard desobrigada de qualquer medida relativa a

captacao do esgoto ou efluente em questao.

Art. 55. Nas edificagdes cuja distancia vertical entre a soleira de entrada do
prédio e o piso do pavimento mais afastado seja superior a 12,00 m (doze metros), serd

obrigatdria a instalacdo de elevadores.

§ 1°. Nos casos em que nao houver elevador, ainda assim o projeto devera

prever todos 0s espagos e compartimentos necessarios a sua instalagao.



§ 2° As garagens, os estacionamentos, recuos e demais espacos de
circulacdo de usudrios, quando ndo forem alcancados por elevador, deverdao ser dotados de

rampas com inclinacdo adequada ao acesso universal.

Art. 56. Em reformas e ampliacOes de edificacOes existentes, estardo
excluidos do atendimento aos indices estabelecidos nesta Lei Complementar os seguintes

Casos:

I - compartimentos nio reformados que mantenham a mesma utilizacao, ou

cujo novo uso for compativel com o tipo de construcdo existente;

N

IT - servicos ou obras necessdrios a conservacdo da edificacdo que nio

alterem suas caracteristicas;

Il - substitui¢do de esquadrias, portas e janelas que ndo modifiquem o

aspecto estético original da fachada e edificagdo;

IV - subdivisdes internas e que atendam as demais restri¢des da presente Lei

Complementar e do Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 57. Nos imoveis contidos nas quadras frontais e adjacentes aos
terminais urbanos, nenhuma constru¢do ou reforma serd autorizada sem que esteja prevista, em
projeto, a total desocupacdo do recuo frontal minimo de 5,00 m (cinco metros), com a

remocgao, inclusive, de instalagdes aparentes em geral.

§ 1°. Sem prejuizo ao atendimento as normas da DAE S/A — Agua e Esgoto
e das empresas concessiondrias de energia, telefonia e outras, na faixa de recuo frontal dos
lotes, serdo subterraneas ou aéreas, nao sendo permitidas nos muros laterais, com a finalidade

de viabilizar sua remocgao.

§ 2°. Os espacos dos recuos deverdo ser projetados e executados de forma a
ficarem conjugados aos passeios, devendo em todos os casos ser dotados de rampas adequadas

a deficientes fisicos.



Art. 58. Qualquer iniciativa em imdvel voltado para vias arteriais e
corredores de comércio e servico deverd ter em conta a finalidade de ligacdo rdpida entre

bairros, devendo a realizacdo submeter-se as normas que se seguem:

I - os projetos de urbanizacdo, inclusive desmembramento de drea, deverdo

respeitar o lote com frente minima de 20,00 m (vinte metros);

II - no caso de urbanizagdo de drea com até 400,00 m (quatrocentos metros)
de testada para a via arterial, serdo permitidas, no maximo, duas quadras voltadas para a via

em questao;

III - no caso de urbanizacdo de glebas com mais de 400,00 m (quatrocentos
metros) de testada para a via arterial, as quadras terdo comprimento minimo de 200,00 m

(duzentos metros);

IV - as construgdes deverdo ser projetadas com uma unica entrada para

veiculos, para acesso e saida dos mesmos;

V - as edificacdes que utilizarem a via arterial para seu acesso, quando
destinada a atividades que gerem, direta ou indiretamente, o afluxo de veiculos, devem ter

estacionamento compativel com a demanda real prevista.

Paragrafo unico. O disposto nos incisos II e III deste artigo ndo se aplica
aos casos em que o interessado executar uma via de acesso a gleba, com largura minima de

9,00 m (nove metros), paralela a via arterial.



Secao V
Da Utilizacao de Glebas

Art. 59. Entende-se por gleba o terreno com drea superior a 10.000 m* (dez
mil metros quadrados), € que ndo seja resultante de parcelamento regular do solo cuja

aprovacao tenha destinado dreas verdes e institucionais.

Art. 60. Antecedendo a elaboracdo dos projetos para a utilizacdo ou
parcelamento de gleba, o interessado poderd apresentar solicitacao de certiddo de uso do solo,

instruida com os seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificacdo do interessado e especificacio

do uso pretendido ou do motivo da solicitagao;

II - croqui de localizacdo do imével com indicagdo dos seus contornos, de
forma a permitir a identificacdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta da cidade

ou do Municipio;
III - cépia da matricula do imével e do IPTU.

Pardgrafo tnico. O pedido de certidao de uso da gleba serd analisado e
expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente no prazo de 10 (dez)

dias uteis, contendo as seguintes informacdes:
I - referéncia ao processo através do qual a certidao foi requerida;
II - identificacdo da localizacdo do imdvel objeto da certiddo;

III - identificacdo da zona onde se localiza o imdvel e da via ou vias para as

quais tem frente;

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao motivo

da solicitagao da certidao;

V - usos permitidos no imével, indicando, quando for o caso, aqueles cujos

projetos dependem de prévia solicitagdao das diretrizes correspondentes.



Art. 61. Independentemente da expedicdo de certiddo de uso da gleba, a
elaboragdo e aprovacdo de qualquer projeto de utilizacdo ou parcelamento, deverd ser

precedida de solicitagcdo de diretrizes, acompanhada dos seguintes elementos e informacoes:

I - requerimento assinado pelo proprietdrio do imdvel, ou seu representante

legal, especificando o uso ou usos pretendidos;

I - cinco coépias heliogrificas normais e uma cdpia transparente do

levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala adequada, contendo:

a) divisas da area;

b) curvas de nivel de metro em metro, referidas a RN (referéncia de nivel)
oficial;

c) localizacdo de bosques, arvores frondosas, matas, cursos d’dgua e
construgdes existentes;

d) norte verdadeiro ou magnético, com a indicacdo da data respectiva;

e) planta de localizacdo na escala 1:10.000 (um para dez mil) ou 1:25.000

(um para vinte e cinco mil);
III - copia do titulo atualizado de propriedade do imdvel, ou equivalente;

IV - coépia da notificacdo-recibo do imposto predial e territorial urbano ou

do imposto sobre a propriedade rural.

§ 1°. Atendendo ao requerimento do interessado, a Prefeitura expedira as

seguintes diretrizes:

I - tracado e as secdes transversais das vias de circulacdo a integrarem o

sistema vidrio do Municipio;
II - alargamento, prolongamento ou modificag¢do das vias existentes;

III - localizag¢do das dreas livres de uso publico e das dreas de equipamento

comunitario;



IV - localizagdo das faixas de terreno necessdrias ao escoamento das dguas

pluviais e de faixas nao edificaveis;

V - restrigdes legais de uso e ocupacdo do solo na zona em que se situa o

terreno a ser edificado;

VI - matas naturais ou artificiais que deverdo ser preservadas e as dreas

frageis (de alta declividade e varzeas) que sofrerdo restricdes quanto ao parcelamento;

VII - elementos necessdrios ao projeto do sistema de escoamento de dguas

pluviais;
VIII - elementos necessérios ao projeto de pavimentacgao;

IX - recomendacio para que seja feita consulta 3 DAE S/A — Agua e Esgoto
sobre as informagdes relativas aos sistemas de abastecimento de dgua e de coleta de esgotos

sanitarios.

§ 2°. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de dois anos,

salvo modifica¢des impostas por lei municipal, estadual ou federal.

§ 3°. Havendo alteragdo no uso pretendido, o interessado podera requerer a
confirmacdo das diretrizes anteriormente expedidas, ou a sua complementacio, apresentando

apenas os documentos que se fizerem necessarios.

§ 4°. No caso previsto no § 3° deste artigo, a confirmagdo ou a
complementacdo das diretrizes sera feita mediante certidao expedida pela Secretaria Municipal

de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 5° As solicitacdes de diretrizes para parcelamento serdo analisadas e
expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, consultando-se os

orgaos publicos municipais afins, no prazo de 30 (trinta) dias uteis.



CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao I

Das Defini¢oes

Art. 62. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura
de vias publicas e a criacdo de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento;

desmembramento; desdobro, fracionamento e anexacdo e modifica¢ao de quadras.

§ 1°. Loteamento € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Desmembramento € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique em
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo

das ja existentes.

§ 3°. Desdobro é a subdivis@o de um lote edificdvel para fins urbanos, do

qual resultam duas partes.

§ 4°. Fracionamento € a subdivisdo de um lote edificdvel para fins urbanos

em mais de duas partes.

§ 5°. Anexacgdo € a transformacdo de dois ou mais lotes em um unico
imovel.
§ 6°. Modificacdo de quadras € a alteracdo de uma ou mais quadras de um

loteamento, com a abertura de novas vias.

Art. 63. A divisdo de qualquer imével na zona rural devera ser previamente

aprovada pela Prefeitura.

Paragrafo unico. O imodvel resultante da divisdo da propriedade rural ndo

serd considerado lote para os efeitos desta Lei Complementar.



Secao II

Das Condig¢oes Gerais

Art. 64. Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o decorrente de
divisdo amigével ou judicial, serd regulado pela presente Lei, observadas, no que couberem, as

disposi¢Oes das legislacdes federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 1° Os projetos integrados de parcelamento com a constru¢do de
edificacdes deverdo ser submetidos a andlise conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os

indices e requisitos legais aplicaveis.

§ 2°. Quando o desnivel entre a frente e os fundos dos lotes criados, sob
qualquer uma das formas previstas neste artigo, for superior a profundidade da rede de esgotos
da via publica fronteiri¢a, devera ser reservada uma faixa nao edificavel de largura minima de

3,00 m (trés metros) ao longo das divisas dos fundos.

Art. 65. Os loteamentos e os desmembramentos serdo permitidos somente

em terrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condicoes:

I - os terrenos baixos, alagadicos, insalubres, que tenham sido aterrados com
materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes serdo considerados inadequados, até que sejam
executados os servicos ou obras de saneamento de dguas, aprovados pelo 6rgao municipal

competente;

II - deverao ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacao situadas

em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1°. As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento) serdo
consideradas faixas ndo edificdveis, a menos que o projeto apresente altera¢do tecnicamente

possivel para ocupagao.

§ 2°. E proibida a remog¢do de matas naturais ou artificiais sem autorizacao

dos 6rgaos técnicos da Prefeitura, observadas as disposi¢des das legislagdes federal e estadual.

§ 3°. Nenhum curso d’dgua podera ser alterado, retificado ou desviado sem
a autorizacdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e a aprovacdo do

respectivo projeto pela Secretaria Municipal de Obras.



§ 4°. Ao longo dos cursos d’dgua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’4gua,
nascentes e reservatorios deverao ser reservadas as faixas de preservacdo com largura definida
pela legislacdo pertinente, observado o minimo de 30,00 (trinta) metros de cada lado e mantida

a vegetacdo no local.

§ 5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta
tenha declividade superior a 40% (quarenta por cento), serd reservada faixa ndo edificavel com

largura minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 66. Os servicos e obras que impliquem em movimento de terra deverao

ser executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdo ter declividade nao superior a 1:2 (50% - cinqiienta

por cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

IT - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacdo rasteira,
apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério da Prefeitura, em
taludes com altura inferior a 1,00 m (um metro), ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e

trés por cento);

III - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados

na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverao ser

interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.
§ 1°. Os taludes poderado ser substituidos por muros de arrimo e protecao.

§ 2°. Os taludes poderdo deixar de observar as condi¢gdes previstas neste
artigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado

por firma ou profissional legalmente habilitados.

§ 3° Os servigos de pequeno porte, com movimentagdo de até 10.000 m’
(dez mil metros cubicos) de terra, sem a necessidade de muro de arrimo, deverdo ser
comunicados a Prefeitura Municipal com indicacdo do profissional responsdvel, com

antecedéncia de 30 (trinta) dias.

§ 4°. Nos demais casos, deverd ser apresentado um projeto detalhado.



Art. 67. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverdo destinar
dreas para o uso publico, nas propor¢des minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das
exigencias especificas aplicdveis a determinadas zonas, que serdo transferidas ao patrimonio

municipal sem qualquer Onus para a Prefeitura:
I - 4reas verdes: 10% (dez por cento) da drea total parcelada;
II - areas institucionais: 5% (cinco por cento) da drea total parcelada;

III - areas para o sistema vidrio: compreende as dreas ocupadas pelas ruas
dos loteamentos ou das modificagdes de quadras; no caso de desmembramentos corresponde a

faixa de alargamento da via oficial para a qual terdo frente os lados desmembrados.

§ 1°. No caso de loteamento, as dreas publicas deverdo representar, no

minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2° Nas dareas verdes destinadas ao sistema de recreacdo, poderdo ser
construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovacdo de projeto e

autorizacdo da Prefeitura Municipal.

§ 3° As dreas verdes, quando ndo integradas no projeto paisagistico do
sistema vidrio da urbanizacdo, deverdo estar, preferencialmente, agrupadas em um unico

imovel, observados em qualquer caso os seguintes critérios minimos:

I - para loteamentos ou desmembramentos de dreas com até 10 ha (dez

hectares), as dreas verdes deverdo estar agrupadas em um tnico imével;

IT - para loteamentos ou desmembramentos de areas entre 10 ha (dez

hectares) e 20 ha (vinte hectares), as dreas verdes deverdo estar agrupadas em até dois imoveis;

IIT - para loteamentos ou desmembramentos de dreas superiores a 20 ha

(vinte hectares), cada area verde devera possuir a extensdo minima de um hectare.



§ 4°. Em qualquer caso, as dreas verdes nao coincidentes com dreas de
preservacdo permanente ou com encostas com declividade superior a 40% (quarenta por cento)

deverdo somar, pelo menos, 5% (cinco por cento) da drea total urbanizada.

Art. 68. A Prefeitura podera aceitar projeto especial de parcelamento em
lotes com dimensdes inferiores as minimas definidas para cada zona, desde que a solugdo
proposta assegure que as areas desvinculadas da unidade a ser ocupada pela habitagdo sejam

acrescidas as areas verdes.

§ 1°. Quando se tratar do uso habitacional em glebas situadas em mais de
uma zona, o nimero de unidades determinado de acordo com as densidades previstas para
cada zona, podera ser distribuido em todo o imével de tal forma que favoreca a qualidade do

projeto de urbanizagao.

§ 2°. O disposto no pardgrafo anterior nao se aplica a dreas situadas em

zonas de conservagao ambiental (ZC), definidas com a finalidade de prote¢do dos mananciais.

§ 3° O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo
autor do projeto, em memorial justificativo, que serd objeto de andlise por parte do 6rgdo

competente da Prefeitura.

§ 4°. A medida tratada neste artigo ndo deve permitir que os projetos
especiais aumentem a densidade demogriafica além do propiciado em urbanizagdo
convencional, nem tenham lotes com area inferior a 250,00 m’ (duzentos e cinqgiienta metros

quadrados).

§ 5°. A defesa do projeto perante os demais 6rgdos que o aprovam, quer

sejam do ambito federal ou estadual, sempre competird ao profissional autor da urbanizacdo.

Art. 69. Em qualquer imével da zona urbana, com excecdo daqueles
situados nas Zonas de Conservacdo Ambiental (ZC), serd permitido o parcelamento em lotes

com drea minima de 150,00 m? (cento e cinqlienta metros quadrados) e frente minima de 7,50



m (sete metros e cinqiienta centimetros), desde que o empreendimento seja considerado de
interesse social, conforme definido no art. 8° desta Lei Complementar, e sejam atendidas as

seguintes condicoes:

I - localizacdo adequada para a implantacdo de bairros de uso
predominantemente residencial ou de conjuntos de moradias para o atendimento,

prioritariamente, da demanda da populagdo de baixa renda;

IT - terreno, lote ou gleba, com caracteristicas fisicas satisfatérias quanto a

topografia, as condi¢des de drenagem e aos aspectos geotécnicos;

III - prova de atendimento a populacido de baixa renda mediante a oferta de,
no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas para utilizacdo ou comercializagao
através da Fundagcdo Municipal de Acdo Social — FUMAS, ou de outro 6rgdo municipal ou

estadual competente;
IV - existéncia de demanda por lotes ou habita¢des populares na regido.

§ 1°. A proposta de realizacio de empreendimento de interesse social
devera ser analisada e aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e

pela Secretaria Municipal de Obras — SMO.

§ 2°  As unidades ofertadas a Fundagdo Municipal de Acdo Social -
FUMAS serdo comercializadas ou adquiridas pelo preco equivalente ao custo de produgao

acrescido de uma remuneracdo méaxima de 20% (vinte por cento).

§ 3°. A FUMAS ou outro 6rgdo municipal ou estadual competente terd o
prazo de até 6 (seis) meses apds a conclusdo das obras de implantacdo do loteamento para

comercializar os lotes ofertados pelo empreendedor.

§ 4°. Esgotado o prazo definido no pardgrafo anterior, os lotes ndo
comercializados passardo a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condicdes das

demais unidades.

§ 5° O interessado poderd propor a realizacdo de empreendimento de
interesse social no ato da solicitacdo das diretrizes, ou na apresenta¢do do respectivo projeto

de implantag@o.



§ 6°. Os usos permitidos nos empreendimentos de interesse social serdo os

seguintes:

I - lotes com drea inferior a 250 m® (duzentos e cingiienta metros

quadrados): apenas o uso residencial unifamiliar.

II - lotes com drea igual ou superior a 250 m? (duzentos e cinqlienta metros
quadrados): serdo permitidos os mesmos usos estabelecidos para os imodveis da zona

residencial ZR-2.

§ 7°. Os imdveis ocupados por empreendimentos de interesse social

passardo a integrar a Zona de Especial Interesse Social.

Secao III

Do Desdobro, Anexac¢do ou Fracionamento
Art. 70. A realizacao de desdobro, anexac¢do ou fracionamento de lotes para
fins urbanos, deverd ser requerida a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:
I - copia do titulo atualizado de propriedade do imével;
II - copia de recibo do imposto predial e territorial;
III - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexagao, contendo:
a) localizacdo do terreno;
b) lotes resultantes, com as respectivas dimensdes € numeragao;
c¢) delimitacdo de faixas nao edificdveis, se houver;
d) locacdo das edificagdes existentes;
e) descricdo perimétrica dos lotes resultantes.

§ 1° A anexacdo de glebas, quando ndo estiver associada a

desmembramento, serd tratada de acordo com as normas deste artigo.

§ 2° Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo serdo aprovados pela

Secretaria Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias uteis.



Secao IV

Do Desmembramento

Art. 71. A aprovacdo do projeto de desmembramento de gleba, elaborado

N

em conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, serd requerida a Prefeitura

instruida com os seguintes documentos:
I - copia do titulo atualizado de propriedade do imével;

IT - copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial ou do

imposto sobre a propriedade rural;

Il - projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico
planialtimétrico, com coordenadas e altitudes da base cartografica municipal, contendo no

minimo os seguintes elementos:

a) a divisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao, e

a localizacdo e configuracdo da drea de equipamento comunitério e das dreas verdes;
b) os perfis longitudinais e transversais das dreas verdes e institucionais;
¢) locagao das edificagdes existentes;
d) descri¢do perimétrica dos lotes e areas publicas.

§ 1°. O projeto de desmembramento serd aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias tteis, com a expedi¢do de uma certidao que

devera conter:
I - a descri¢do dos lotes;

II - a descricdo das dreas que passardo a constituir bem do dominio publico,

sem Onus para o Municipio.

§ 2° Apbs a expedicdo da certiddo, o desmembramento deverd ser

registrado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.



Secao V
Da Modificac¢do de Quadras

Art. 72. Considera-se modifica¢do de quadra a alteracdo nos parcelamentos
de lotes que impliquem na abertura de novas vias, desde que as vias a serem abertas atendam

as normas estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 73. A realizacdo de modificacdo de quadras devera ser requerida a

Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:
I - copia do titulo atualizado de propriedade do imével;
II - copia de recibo do imposto predial e territorial;

III - projeto, em 5 (cinco) vias, do fracionamento e/ou anexagdo, elaborado
sobre levantamento topografico planialtimétrico, com coordenadas e altitudes da base

cartografica municipal, contendo:
a) localizagdo do terreno;
b) lotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
c¢) delimitacdo de faixas ndo edificdveis, se houver;
d) locacdo das edificagdes existentes;

e) projeto completo das vias a serem abertas, elaborados de acordo com as

especificagcdes previstas nesta Lei Complementar;
g) descrigdo perimétrica dos lotes resultantes e das dreas das vias.

§ 1°. O projeto de modificagdo de quadra serd aprovado pela Secretaria

Municipal de Obras, no prazo de 30 (trinta) dias tteis.
§ 2°. A aprovagao final do projeto sera feita por certidao, da qual constara:
I - descri¢ao dos lotes;

IT - descri¢@o das dreas das ruas que passardo a constituir bem do dominio

publico, sem 6nus para o Municipio;



III - classificacdo da via ou das vias que passardo a integrar o patrimonio

publico.

§ 3° Apds a expedicdo da certiddo de aprovagdo, deverd ocorrer o

respectivo registro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 4°. O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de divisdo de lotes

com abertura de vias.

Secdo VI

Do Loteamento

Art. 74. A aprovacdo do projeto de loteamento, elaborado em conformidade
com as diretrizes expedidas, serd requerida junto a Prefeitura, instruida com os seguintes

documentos:
I - copia do titulo atualizado de propriedade do imével;
II - copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial;

III - projeto completo, cuja aprovagdo € objeto do requerimento, contendo

no minimo os seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e

numeracoes, e a localizac¢do e configuracdo da dreas verdes e institucionais;
b) o sistema de vias;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas

verdes e institucionais;
e) indica¢gdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
f) projeto de alinhamento das vias;

g) projeto de arborizagdo das vias e paisagismo da area;



h) indicacdo das faixas ndo edificdveis e restricOes especiais que

eventualmente gravem os lotes e edificagdes;
1) memoriais descritivo e justificativo do projeto;
J) projeto da pavimentagdo das vias;
k) projeto do sistema de escoamento de dguas pluviais;
1) projeto do sistema de esgotos sanitarios;
m) projeto de distribui¢do de dgua potavel;
n) cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;
0) projeto de calcamento das vias de pedestres e vielas;

p) projeto de localizacdo dos postes para iluminagao das vias de pedestres,

de acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da Prefeitura.
§ 1°. As vias de circulag@o de qualquer loteamento deverao:

I - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da

gleba, conforme orientacdes da Prefeitura quando da expedicdo das diretrizes;

Il - garantir um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no maximo, de
qualquer lote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido

pelo eixo das vias de circulagdo;

IIl - garantir o acesso aos imoéveis que utilizem servicos de passagem

existentes na area a ser loteada.

§ 2°. A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 200,00 m

(duzentos metros).

§ 3° Serdo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m

(duzentos e trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermedidria.

§ 4°. As disposic¢oes dos pardgrafos 2° e 3° ndo se aplicam as urbanizagdes
para fins industriais, nas quais serdo toleradas quadras com maior dimensdo, sem a

necessidade de vielas.



§ 5°. As vias de circulacdo de veiculos que, a critério da Prefeitura, facam
parte do sistema vidrio principal do Municipio terdo a sec@o transversal e outros requisitos

indicados nas diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 6°. Sem prejuizo das diretrizes especificas expedidas pela Prefeitura,

deverdo ser atendidas as normas constantes dos arts. 17 e 18 desta Lei Complementar.

§ 7°. Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros),
com possibilidade de continuidade com os limites da drea urbanizada, nao serd exigido o balao

de retorno.

§ 8° O requerente providenciard as aprovagdes do projeto do sistema de
esgotos sanitdrios e do projeto de distribuicio de dgua potdvel junto 2 DAE S/A - Agua e

Esgoto.

§ 9°. Apds aprovacdo pela Prefeitura e pelos demais 6rgdos municipais,
estaduais e federais competentes, serd providenciado o alvard de execucdo do loteamento, pela

Secretaria Municipal de Obras.

Art. 75. Para ser entregue o alvard de execug¢do do loteamento, o

interessado deverd assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - transferir ao dominio publico, sem quaisquer onus para o Municipio e
conforme as disposi¢des desta Lei Complementar, as vias de circulagdo, as dreas verdes e as

areas institucionais;

IT - executar as préprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao

cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:
a) locagao topografica completa;
b) implantacdo de vias e passeios;
c¢) iluminagdo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;
d) movimento de terra projetado;

e) pavimentagao das vias publicas;



f) colocacdo das redes de dgua potdvel, de esgotos e de dguas pluviais;

g) arborizacgao das vias publicas e das areas verdes;

III - ndo autorizar a alienacdo de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusdo dos servicos e obras
discriminados no inciso II do presente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por

esta Lei Complementar ou assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasido da

construgdo das redes subterraneas, que deverd ser comunicada antes do fechamento;

V - mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia
de que os mesmos sO poderdo receber construgcdes depois de fixados os marcos de
alinhamentos e nivelamentos e executados os servicos e obras discriminados no inciso II do

presente artigo;

VI - fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as
obrigacdes pela execucdo dos servicos e obras a cargo do vendedor e a responsabilidade

solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores.

§ 1°. Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas dreas doadas a Prefeitura, passardao a

fazer parte do patrimdnio do Municipio, sem direito a qualquer indenizagdo.

§ 2°. O alvara sera expedido apds o pagamento das taxas devidas e vigorara
pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execugdo das obras

nao cause prejuizo ao Poder Publico ou a terceiros.

§ 3°. O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que
as obras e os servicos especificados no inciso II deste artigo ndo estejam sendo executados de

acordo com as especificagdes, normas e os prazos tecnicamente recomendaveis.



Art. 76. ApOs as vistorias dos O0rgdos competentes, a aprovacao final do

loteamento serd feita por certiddo, da qual constara:
I - zoneamento e classificacdo do sistema viario;

II - areas que passam a constituir bens do dominio publico, sem 6nus para o
Municipio;
III - outorga de concessdo de uso das dreas publicas, bem como as condigdes

que deverao ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;
IV - discriminacdo das dreas de uso comum e drea total da gleba.

§ 1°. Apos a expedigdo da certiddo de aprovagdo final do projeto, com o
recebimento das obras e dreas publicas, o responsavel pelo empreendimento providenciara o
registro em cartoério, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, e a Prefeitura classificara

as novas vias publicas por Decreto do Poder Executivo.

§ 2°. O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos

interessados e aprovacao pela Prefeitura.

§ 3°. Nos contratos de compra e venda de lotes ou unidades resultantes do
projeto aprovado, devera constar que a utilizacdo do imdvel estd sujeita ao atendimento dos

dispositivos desta Lei Complementar.

Art. 77. Como alternativa a sistemética de aprovagdo, execucao e aceitacao

em loteamento, serd admitido o seguinte procedimento:

I - a titulo de garantia real de execu¢do das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo no minimo 50% (cinqiienta por cento) de area do terreno e dos

lotes ou edificagdes, serd objeto de tnica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeitura;

Il - a drea a ser hipotecada a Prefeitura Municipal ndo poderd estar, nem ser

posteriormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar livre e



desembaragada de qualquer gravame que impeca o livre exercicio dos direitos decorrentes da

hipoteca;

III - atendidas as demais condicdes estabelecidas nesta Lei Complementar e
firmado o instrumento de hipoteca, o projeto serd aprovado e a Prefeitura Municipal expedira
o alvard para a execugdo das obras e fornecerd os documentos necessarios para a inscri¢ao do
empreendimento no Registro de Imdveis, com a averbacao, inclusive da hipoteca das 4reas por

ela atingidas;

IV - certificada a conclusdo das obras e dos servicos previstos no projeto

aprovado, serd expedido pela Prefeitura documento habil para liberacio da hipoteca;

V - a critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberacdo parcial
a qualquer momento, em funcdo do adiantamento das obras previstas e proporcionalmente a

elas;

VI - competird a Prefeitura promover a execucao das obras ndo concluidas
até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em
que serd providenciada a comercializacao no todo ou em parte das 4reas hipotecadas, para fins
de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais serd somada, a

titulo de multa, importancia equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1°.  As unidades, edificacdes ou lotes ndo hipotecados poderdo ser
comercializados a partir da aprovacdo do empreendimento, ficando o ‘“habite-se” das

edificagdes autorizadas condicionado a conclusdo de todas as obras previstas.

§ 2°. A critério da Prefeitura, poderdo ser aceitas outras formas de garantia
real, representadas por hipoteca de imodveis no Municipio de Jundiai ndo incluidos no

empreendimento, depdsito de caugdo, ou fianga bancdria.

§ 3°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis, estes deverao
ser indicados mediante comprovacdo de propriedade, registrada na serventia imobilidria
competente, livre e desembaracada de qualquer 6nus que impeca o pleno exercicio dos direitos

decorrentes da hipoteca.



§ 4°. O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, serd
determinada por técnicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobro

do valor dos servicos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5° A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao

empreendimento j4 iniciado.

§ 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicagao do presente artigo serdo de

responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execucdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o

proprietério das demais responsabilidades legais.
Art. 78. Os novos loteamentos poderao adotar a forma fechada, desde que:

I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei

Complementar;

II - ndo prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e ndo envolvam

sistema viario estrutural da cidade;
III - as 4reas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado;

IV - os servicos publicos e a manuten¢do das areas comuns localizadas

dentro do perimetro fechado sejam desempenhados por conta dos moradores.

§ 1°. O sistema vidrio interno serd objeto de concessao de uso especial dos

moradores, que deverdo constituir entidade regularmente instituida para esse fim.

§ 2°. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos neste artigo

poderdo ser revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura ou dos moradores.

§ 3° A solicitacdo das diretrizes deverd informar quando se tratar de

loteamento fechado.

§ 4°. A autorizagdo para fechamento nas condi¢cdes definidas nas diretrizes
deverd ocorrer no ato da aprovacdo do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de Transportes.



CAPITULO VII
DA QUALIDADE URBANISTICA DA CIDADE

Secao I

Da Conservacao do Patrimonio Natural

Art. 79. Os servicos e obras que impliquem em movimento de terra,

necessarios as iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

I - a supressdao de vegetacdo arbdrea nativa deverd ser autorizada pelos

orgaos estaduais e/ou federais competentes;

II - a erosdo sempre serd evitada por meio de drenagem adequada,
implantacdo de cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos

aplicaveis, de forma a ndo provocar danos ambientais nas proximidades.

Art. 80. As areas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais
decorrentes de intervengdes ou usos inadequados serdo objeto de recuperagio por parte de seu
proprietario, devendo o projeto e o cronograma dos servigos ser apresentados no prazo de um

ano da vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 81. As novas atividades de extracdo mineral, quando situadas fora da
Zona Industrial do Municipio, somente serdo autorizadas quando os respectivos planos
demonstrarem que nao havera prejuizo para os mananciais de abastecimento dos rios Jundiai-

Mirim e Capivari, quanto a qualidade e a quantidade da agua.

§ 1°. Serd permitida a extracdo de d4gua mineral na zona rural, excetuadas as
areas que integram o Territério de Gestdo da Serra do Japi, conforme indicado na Tabela II

que integra o Anexo II desta Lei Complementar.

§ 2°. As extragdes de argila j4 existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim
poderdo ser regularizadas, desde que seja promovida a recuperagdo ambiental das areas

degradadas.



§ 3° Toda atividade de mineracdo deverd ser licenciada pela Prefeitura,

obedecendo a legislagdo especifica.

Art. 82. Todo e qualquer curso de dgua somente poderd ser canalizado,
retificado ou desviado com a devida justificativa técnica, apds prévia autorizacdo dos 6rgaos
estaduais competentes e da Prefeitura do Municipio de Jundiai, mediante parecer de seu 6rgao

competente.

§ 1°. Para a autorizagdo a que se refere o “caput” deste artigo, serd exigida a
compensacio de 5 (cinco) vezes a drea da Area de Preservacio Permanente descaracterizada,
por meio de plantio de vegetacdo nativa ou doagcdo a Prefeitura Municipal de dareas
comprovadamente cobertas por vegetacao nativa, areas de mananciais ou areas integrantes da

Serra do Japi.

§ 2°. A construcdo de acude-tanque e barragem para fins agropecudrios,

paisagisticos e de lazer dependera da prévia autorizagao:

I - dos 6rgdos competentes de dmbito estadual e da DAE S/A — Agua e
Esgoto, na forma deste artigo, em processo sumadrio, responsabilizando-se o proprietdrio pelos

eventos a que der causa pela obra feita; e concomitantemente;

II - do proprietério, para que a DAE S/A — Agua e Esgoto possa fazer uso
das 4guas do agude-tanque ou barragens em épocas de estiagem, para normalizacdo de

abastecimento publico.

Secao II

Da Preservacdo do Patrimonio Construido

Art. 83. Fica instituido o Poligono de Protecdo do Patrimonio Histérico de

Jundiai, conforme indicado na planta que integra o Anexo I desta Lei Complementar.

§ 1°. Os imdveis situados no Poligono de Prote¢dao do Patrimonio Histdrico
serdo objeto de regulamentacdo especifica pelo Poder Executivo Municipal, passando a

constituir uma Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE).



§ 2° Até que seja regulamentado o Poligono de Protecdo do Patriménio
Histérico de Jundiai, a utilizacdo dos imdveis deverd seguir os critérios estabelecidos para a

Zona de Servi¢o e Comércio Central — ZS-1, na qual estd inserido.

Art. 84. Nos terrenos que fazem divisa com o que contém o prédio de
numeros 778 e 762 da Rua Barao de Jundiai, conhecido como ““Solar do Bardo de Jundiai”, as

novas constru¢des ou reformas devem observar o seguinte:

I - as elevacdes voltadas para o terreno do “Solar” deverdo receber
tratamento arquitetonico com caracteristicas similares as voltadas para as ruas Bardo de

Jundiai e Rangel Pestana;

II - os projetos de reforma, demoli¢do ou constru¢do deverdo considerar os
projetos urbanisticos das pragas Governador Pedro de Toledo e Marechal Floriano Peixoto e

do terreno do “Solar”, sendo submetidos a analise e aprovagdo pelo CONDEPHAAT - SP.

Art. 85. Todo prédio antigo que esteja ocupando faixa de recuo determinada
por esta Lei Complementar, cuja fachada mantenha caracteristicas da constru¢cdo original,

podera ser reformado, desde que:

I - a transformacdo de uso, se ocorrer, seja compativel com as dimensdes e

os acabamentos do prédio;

Il - a reforma e a adaptac@o fiquem restritas ao minimo indispensavel, para

que seja assegurada a preservagdo dos caracteres auténticos do imével;

Il - as partes deterioradas ou deformadas por reformas anteriores sejam

restauradas.

§ 1°. A reforma de que trata este artigo poderd ser acompanhada de
ampliacdo, desde que a drea de construcdo a ser acrescida respeite as normas em vigor € nao

prejudique as caracteristicas da construgdo original.

§ 2° A ocupacdo dos espacos gerados com a demolicdo parcial da

edificacdo também devera atender aos recuos previstos nesta Lei Complementar.



Secao III

Da Valorizacdo dos Espacos Publicos

Art. 86. Os edificios destinados a habitacdo coletiva devem contar com
espacos livres descobertos destinados ao uso comum, de forma a atender a atividade de lazer

dos usuarios.

§ 1°. Quando a area ocupada pela edificacdo for inferior aquela definida
nesta Lei Complementar pelo indice de ocupacio, a diferenca resultante poderd ser acrescida

duas vezes a area total do aproveitamento.

§ 2°. No caso da drea ndo ocupada pelo edificio e destinada ao espaco livre
estar conjugada e ajustada ao nivel do passeio, como um prolongamento deste e sem bloqueios
fisicos, a diferenca de que trata o § 1° deste artigo podera ser acrescida de até 03 (trés) vezes a

area total da construcdo.

§ 3°. Os espacos livres obtidos com a aplicacdo das normas deste artigo nao

poderdo ser destinados a estacionamento de veiculos.

§ 4°. Os projetos aprovados com a aplicacdo dos efeitos deste artigo devem
fazer constar em planta a indicacdo clara das dreas livres, de forma que elas fiquem impedidas

de receber futuras construcdes, provisdrias ou nao, que ndo constem do mesmo projeto.

Art. 87. Sem prejuizo dos indices de ocupacdo, as dreas maximas
construidas nas zonas urbanas determinadas pelos indices de aproveitamento poderdo ser
ampliadas mediante a transferéncia ao Poder Publico Municipal de dreas verdes situadas no
territorio da Serra do Japi ou na Zona de Conservagdo dos Recursos Hidricos, nas seguintes
proporcoes:

I - aumento de 1,00 m* (um metro quadrado) de drea construida para cada

200,00 m* (duzentos metros quadrados) de area verde situada no territorio da Serra do Japi;

II - aumento de 1,00 m* (um metro quadrado) de drea construida para cada
50,00 m? (cingiienta metros quadrados) de area verde situada na Zona de Conservagio dos
q q ¢

Recursos Hidricos.



CAPITULO VIII
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 88. Para efeito desta Lei Complementar, somente profissional
habilitado e inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsavel técnico, projeto e obra a

serem submetidos a aprovacgao.

Art. 89. O infrator de dispositivo desta Lei Complementar, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas no Cédigo Civil e na Lei n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, serd previamente notificado e, mantida a infracdo, estard sujeito a

aplicacdo das seguintes penalidades:
I - multa;
II - embargo;
III - interdi¢do de canteiro de obras ou de imével; e

IV - demoli¢cdo da parte em desacordo com as disposi¢Oes desta Lei

Complementar.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 90 — Os procedimentos de fiscalizagcdo e aplicacdo de penalidades
previstos nesta Lei Complementar serdo regulamentados pelo Poder Executivo, no prazo de 90

(noventa dias) da data de sua publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 91.  Os processos protocolados na Prefeitura até a data de inicio de

vigéncia desta Lei Complementar serdo analisados com base na legislagdo anterior.

Pardgrafo unico. As disposi¢des desta Lei Complementar poderdo ser
aplicadas aos processos em tramite na data de inicio de sua vigéncia naquilo que ndo os

prejudique.
Art. 92. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 93. Sao revogadas:



I- aLei Complementar n.° 198, de 28 de maio de 1996;

Il - a Lei Complementar n.° 221, de 27 de dezembro de 1996;
III - a Lei Complementar n.° 222, de 27 de dezembro de 1996;
IV - a Lei Complementar n.° 223, de 27 de dezembro de 1996;
V - a Lei Complementar n.° 284, de 26 de outubro de 1999;
VI - aLei Complementar n.° 306, de 26 de abril de 2000;

VII - a Lei Complementar n.° 369, de 14 de margo de 2003;
VIII - a Lei Complementar n.° 393, de 8 de marco de 2004;
IX - a Lei Complementar n.° 405, de 26 de julho de 2004;

X -aLein®2.507 de 14 de agosto de 1981;
XI-alein.®3.106, de 13 de outubro de 1987;

XII - aLlein.°4.416, de 12 de setembro de 1994,

XIII - o0 § 1.°do art. 1.3 da Lei n°® 2.405, de 10 de junho de 1980; e

XIV —os arts. 2.1, 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 3.1, 3.3, 3.6, 3.7, 3.8 ¢ 4.3 da Lei n.°

2.405, de 10 de junho de 1980.

MIGUEL HADDAD

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos vinte e nove dias do més de dezembro de dois mil e quatro.

MARIA APARECIDA RODRIGUES MAZZOLA

Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos



ANEXO IT
TABELA I - Categorias de Uso

Uso Rural

Agrosilvopastoril — compreende as atividades de agricultura, silvicultura, criacdo de
animais e extracdo vegetal, incluindo as atividades realizadas pela agroindustria,

A-1 : " N . ~ <
desde que sua instalacdo esteja vinculada a manuten¢do da produgdo rural nas
propriedades fornecedoras da matéria-prima.
Vila rural — compreende um conjunto de edificacdes residenciais unifamiliares,

A2 permitidas em imdveis rurais com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades
agricolas ou a vegetacdo das areas da reserva legal, dreas de preservacdo permanente
e as matas naturais existentes no imovel.

A3 Exploragdo de &4gua mineral — compreende as atividades de extragdo e
envasilhamento de 4gua mineral.

Ad Extracdo mineral — compreende as atividades de extracdo de argila, areia de draga de
rio ou de outros minerais.
Recreacional e turistico — compreende hotéis, pousadas, SPAs, clinicas de repouso,

A-5 clubes de campo, pesqueiros e atividades de pesquisa, educagdo ambiental,
ecoturismo, agroturismo e esporte ou lazer ao ar livre.

Uso Habitacional

H-1 Habitacdo horizontal unifamiliar — residéncia isolada, com ou sem edicula.

2 Vila habitacional — conjunto de edificacdes horizontais de até dois pavimentos,
agrupadas ou ndo, construidas em glebas ou lotes com drea de até 10.000 m’,

H-3 Conjunto habitacional — conjunto de edificacdes horizontais, agrupadas ou nio,
construidas em glebas ou lotes com drea superior a 10.000 m*.

Hod Habitagdes agrupadas horizontais — conjunto de edificagdes justapostas ou
superpostas, no qual cada unidade tem acesso independente para a via publica.

H-5 Edificio residencial de pequeno porte — edificacdes verticais com até 4 pavimentos.

H-6 Edificio residencial de médio porte — edificagdes verticais com 5 a 8 pavimentos.




H-7

Edificio residencial de grande porte — edificacdes verticais com mais de 8
pavimentos.

H-8

Conjunto de edificios residenciais — conjunto habitacional constituido de edificios
com 4 ou mais apartamentos.




ANEXO IT

TABELA I -Categorias de Uso (continuac¢ao)

Uso de Comércio e Servico

CS-1

Diversificados — estabelecimentos de comércio e servico implantados em
edificacao horizontal, que ndo causem incomodo a vizinhanca e ndo se enquadrem
nas demais categorias.

CS-1(F)

Comércio e Servico Familiar — usos previstos na categoria CS-1 que ndo
impliquem em trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na
edificacdo horizontal de wuso habitacional pelo préprio morador e até 2
empregados.

CS-2

Vila de comércio e servico — conjunto de edificacdes horizontais agrupadas ou
ndo, construidas em glebas, ou em lotes com area de até 10.000 m.

CS-3

Diversificados em edificio — usos previstos na categoria CS-1 implantados em
edificacao vertical.

CS-4

Geradores de Ruido Diurno — estabelecimentos que podem causar incomodos em
virtude de ruidos diurnos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de
atividade, tais como: serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, funilarias,
canis, escolas de adestramento de animais e congéneres.

CS-5

Geradores de Ruido Noturno — estabelecimentos que podem causar incomodo em
virtude de ruidos noturnos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de
atividade, tais como: saldes de baile, saldes de festa e de buffet, clubes noturnos,
discotecas, boates, bares noturnos e similares.

CS-6

Geradores de Trafego Pesado — estabelecimentos que podem causar incomodo em
virtude do trafego de veiculos pesados ou de grande porte, tais como: garagens de
empresas transportadoras que operem com frotas de Onibus ou caminhdes;
entrepostos, depodsitos, armazéns de estocagem de matérias primas,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros ou de materiais
de grande porte como veiculos e maquinas.

CS-7

Geradores de Trafego Intenso — estabelecimentos que podem causar incomodo em
virtude do trafego freqiiente de veiculos, compreendendo: supermercados, centros
de compra, lojas de departamento; salas de espetaculo, locais de culto; estadios,
clubes desportivos, academias de gindstica; escolas de qualquer nivel; hospitais;
cemitérios e veldrios.

CS-8

Perigosos — estabelecimentos cujas atividades impliquem no depdsito ou
manuseio de materiais explosivos, toxicos ou inflamaveis.




ANEXO II
TABELA I - Categorias de Uso (continuagao)

Uso Industrial

I-1

Inddstrias virtualmente sem risco ambiental — estabelecimentos que apresentem
quantidades despreziveis de poluentes do ar, da d4gua e do solo, e ndo se enquadrem
nas demais categorias.

-1 (F)

Industria Familiar — usos previstos na categoria I-1, com caracteristicas artesanais e
emissdo de residuos semelhante a de uso habitacional, que ndo impliquem em
traifego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na edificacdo residencial
pelo préprio morador e até 2 empregados.

I-2

Vila industrial — conjunto de edificacdes horizontais, agrupadas ou nao, construidas
em glebas, ou em lotes com drea de até 10.000 m>.

I-3

Industrias de risco ambiental leve — estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condi¢des: baixo potencial de poluicdo atmosférica por queima de
combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de lancamento no sistema
publico, para tratamento na Estacdo de Tratamento de Esgotos do Municipio;
pequena produg@o ou armazenamento de residuos s6lidos perigosos.

-4

Indistrias de risco ambiental moderado — estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condi¢des: potencial moderado de poluicdo atmosférica por queima de
combustivel; producao ou armazenamento de residuos sélidos perigosos.

I-5

Indistrias de risco ambiental elevado — estabelecimentos que apresentem uma das
seguintes condi¢des: alto potencial de poluicdo atmosférica por queima de
combustivel; produ¢cdo ou armazenamento de grande quantidade de residuos sé6lidos
perigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos
ambientais significativos, ou de afetar a satide publica.

Indistrias de grande impacto ambiental ou perigosas — estabelecimentos que
envolvam a fabricagdo de materiais explosivos e/ou toxicos, tais como: pdlvora,
alcool, cloro e derivados, petréleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e
similares.




