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PEA - Pericias de Engenharia e Avaliagdes
S/S Ltda., empresa sediada nesta cidade de Jundiai, representada por sua
sOcia proprietaria, Engenheira Civil, Marcia Pasqualotti Barbin Torelli,
CREA n°5.060.269.990, apresenta o seguinte LAUDO DE AVALIACAO.

Trata-se da avaliacdo de terreno Urbano
localizado na Rua Francisco Xavier Silva (Rua Tenente Moraes Bernardi) n°
451, lote 03, quadra M, Loteamento Portal da Colina, na cidade de Jundiai —
SP.

01 OBJETIVO DA PERICIA

O presente trabalho técnico tem por finalidade
descrever, analisar e avaliar o terreno periciado, bem como apresentar o valor
atual de mercado, conforme solicitacdo da DAE S.A. Agua e Esgoto.

02 SOLICITANTE

DAE S.A. Agua e Esgoto.

03 PROPRIETARIO

Adjudicado pela DAE S.A. Agua e Esgoto.
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04 OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT -
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO, bem como representa a
atualizagdo da “Norma para Avaliagdo de Imoveis — 20057, do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, adequando-a
as alteracOes previstas na ABNT 14653-2 -2011, atendendo as prescrigdes
do item 8.2.1.4.2 — A presente Norma destina-se a fornecer diretrizes,
consolidar conceitos, metodos e procedimentos gerais e adequacdo aos
principios basicos das Partes 1 e 2 da NBR 14.653, e das normas do 1VSC-
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE,
adotadas pela UPAV como Normas Panamericanas, entidades as quais o
IBAPE esta filiado.

» Documentacdo fornecida (matricula, cadastro imobiliario, fotos aéreas);

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel,
realizada em 15/08/2021;

» Em informacGes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local.

marciatorelli@hotmail.com , Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.



mailto:marciatorelli@hotmail.com

Na presente avaliacdo consideramos como se
toda a documentacdo se encontrasse correta e devidamente regularizada, e
como se a area superficial do imdvel descrita na matricula imobiliaria
estivesse correta, pois ndo foi realizado nenhum tipo de levantamento no
local; além disso iremos considerar o imovel objeto da pericia como se
estivesse livre e desembaracado de 6nus, em condigdes de ser imediatamente
comercializado. N&o foram efetuadas investigacfes quanto a correcdo dos
documentos fornecidos ou presentes nos autos; as observac¢des “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicéo; e, as informacgoes obtidas foram
tomadas como sendo de boa fé.

Ap0s a devida andlise de todos os elementos e
informacdes coletadas e apds efetuarmos os devidos tratamentos dos
elementos comparativos, conforme preconizam as Normas Tecnicas do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, concluimos serem o0s
valores abaixo apresentados, como sendo valores medios de mercado do
imoOvel para pagamento a vista, observando seu contexto e caracteristicas,
estado de conservacao e utilizacdo atual do imovel avaliando.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliacdo consideramos o terreno com
a area de 1.000,00 m2, com as caracteristicas verificadas no local
vistoriado, ou seja, com a topografia em declive (2), imovel urbano, setor
urbano (1), infraestrutura total.
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o Area total do Terreno (conforme matricula):
Area: 1.000,00 m?

Do Terreno:
Posicédo : meio de quadra
Formato > irregular
Topografia : declive
Superficie : Seca
Melhoramentos : todos na testada
Caracteristicas . residenciais

CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido possui caracteristicas residenciais, 0
imével encontra-se dentro de um loteamento fechado de casas, se classifica
pela municipalidade como Zona de Conservacdo Ambiental - ZCA, servido
por todos os melhoramentos publicos e equipamentos comunitarios.

O imovel tem acesso bastante facilitado,
sendo feito por toda sua extensdo por vias publicas asfaltadas. Existem
linhas de Gnibus urbanos que passam préximos ao local.

O local é servido por todos os melhoramentos
publicos usuais, tais como: energia elétrica publica e domiciliar,
iluminacdo publica, a4gua encanada, coleta de esgoto, pavimentacdo
asfaltica, guias e sarjetas, coleta regular de lixo e telefone (rede de
telefonia fixa).

No site da Prefeitura Municipal de Jundiai
obtivemos os dados do lote e a planta aérea do local periciado.
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Dados do Lote

Sator

il

Quadra

101

Lote

1
i)

CEP

TSR0

Logradauro

R FRANCISCO XMWIER DA SIVA

Niimero

451

Complemento

Loteamento

LT PORTAL DA DOUNA

Quadra do Lotsamento

Il

Lote do Loteamente

3

Niimero do Processo

Nimero do Cadastro DAF

Bairmg

JUNDRAEMIRM

Tipo de Fropriedade;

FUNDACOES EAUTARTZULAS (MUNE IPTU)

Areado Temeno

1000

Fragioldeal

Area Constrida

Usa

o

1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMCYELS

Tipo do Tituls

MATRICULA

Niimero do Titulo

G501

Data do Tituk

51042010

Niimero da Ficha
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CARACTERIZACAO DO IMOVEL

No dia 15 de Agosto de 2021,
procedemos vistoria no imovel, localizado a Rua Francisco Xavier
Silva (Rua Tenente Moraes Bernardi) n° 451, lote 03, quadra M,
Loteamento Portal da Colina, na cidade de Jundiai — SP.

Durante a vistoria pericial ao terreno
verificamos que ele ndo possui construcdes. O imdvel possui algumas
divisas definidas por construcGes vizinhas, mas o terreno ndo possui
muro ou cercas. O terreno ndo possui arvores frutiferas, somente
algumas vegetacOes herbaceas e arvores. A topografia € em declive,
meio de quadra e localiza-se em regido unifamiliar.

A matricula n°. 69.501, do 1° Cartério
de Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai - SP, que segue copiada
em anexo, descreve o imovel objeto da penhora da seguinte forma:

“IMOVEL — UM LOTE DE TERRENO sob ndmero trinta e trés
(03) da quadra “M” do loteamento denominado “Portal da Colina”,
situado nesta cidade e comarca, com area de um mil metros quadrados
(1.000,00 m?), medindo vinte e cinco metros (25m) de frente para a
Rua Um (01); pelo lado direito mede quarenta metros (40,00m),
confrontando com o lote nimero quatro (04); pelo lado esquerdo mede
quarenta metros (40,00m), confrontando com o lote nimero dois (02);
e pelos fundos mede vinte e cinco metros (25,00m), confrontando com
o lote dez (10).”
“CONTRIBUINTE PM 61.101.0003".
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Ndo havia no local periciado
construcdes, plantacdes ou cultivos economicamente rentaveis. A rua é
pavimentada e o uso predominante da regido € residencial. O presente
trabalho técnico descrevera e avaliara o terreno considerando 0s
aspectos gerais da regido, o local periciado e seu formato.

Na avaliacio do terreno iremos
considerar as caracteristicas verificadas durante a vistoria, ou seja,
“sem influéncia de constru¢des”, formato irregular, a superficie seca.

As pesquisas utilizadas na avaliacédo
sdo de imdveis localizados em Jundiai, onde para adequar as pesquisas
ao imodvel avaliando utilizamos o metodo estatistico inferencial e
consideraremos o valor médio de avaliacao.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario encontra-se bem
genérico com imoveis de varios padrdes e o bairro em questdo encontra-se
pouco afastado da area central. O mercado imobilirio se encontra com
liquidez média, com alguns imoveis em oferta, no entanto, alguns néo
possuem as mesmas caracteristicas do imdvel avaliado. Para adequar as
pesquisas ao imovel avaliando utilizamos 0 método estatistico inferencial,
onde consideramos o valor médio de avaliacé&o.
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METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para determinacdo do valor de avaliacdo do
terreno aqui apresentado, utilizamos o método comparativo (Estatistica
Inferencial), seguindo - se os preceitos estabelecidos na Norma Brasileira
NBR 14653-2, "Avaliacao de Bens - Parte 2 - Imoveis Urbanos”, da ABNT
Associacao Brasileira de Normas Tecnicas. O software utilizado foi o “Sisren
5.40 (Sistema de Regressao Linear Multipla)”.

Efetuamos uma ampla e detalhada pesquisa,
consultando as fontes competentes para obtencdo de ofertas e de informacdes
especificas do mercado local para o tipo do imovel avaliando. Apds a devida
analise de todos os elementos e informacgdes coletadas e apos efetuarmos 0s
devidos tratamentos dos elementos comparativos, conforme preconizam as
Normas Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de
Engenharia e da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
concluimos serem o0s valores abaixo apresentados, como sendo valores
médios de mercado para pagamento a vista observando seu contexto,
caracteristicas e localizacéo.

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a variavel dependente, propiciaram 0 encontro de equacao
l6gica explicativa do comportamento do mercado imobiliario, atraves de
tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes pelo método de
estimacéo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de célculo
consta em anexo e resultou:
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Foram feitas inimeras simulacdes com as variaveis consideradas:

Area do Terreno Area em metros quadrados, variavel quantitativa negativa;

Topografia Variavel qualitativa positiva (3 para imoveis com topografia plana; 2
para imoveis com topografia declive ou aclive; 1 para imoveis com
topografia irregular);

Setor Urbano Variavel dicotbmica positiva (1 para imoveis em condominio/
loteamentos  fechados; 0 para iméveis  fora  de
loteamentos/condominio fechado);

VU Valor unitario de area equivalente (R$/m2);

A analise do modelo inferido (equacdo de
regressao) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se coerente
em funcdo das variaveis utilizada O coeficiente de correlacdo multipla R =
0,9580948 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel dependente e as
variaveis independentes. A equacdo de regressdo obtida explica 95,80 % da
variacdo do valor (coeficiente de determinacdo 0,9179456), restando 4,20%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagdo, medidas e as
variaveis que embora influenciando na formacdo do valor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem.

Os regressores foram submetidos e
rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel de significancia maxima de 5%
(bilateral 10%) previsto na Norma anteriormente referida. Como era
desejavel, a correlacdo parcial da variavel explicada (valor unitario) com as
variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo correlagdes consideraveis entre
as variaveis explicativas.
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Equacdo de Regressdo Determinacdo do Valor Unitério:

Valor Unitario = 1/(+0,00400184102 -0,01436713058 / Area Totalvs -0,0002313246245 *
Topografiaz -0,0002696698665 * Setor Urbano)

Os diversos valores de “yi” foram tirados de
pesquisas independentes entre si, coletados em locais diferentes, condicédo
que normalmente o mercado imobiliario ja atende, portanto, a aleatoriedade
de “vi” pode ser considerada real. Quanto a localizagdo dos elementos
comparativos, todos estes foram coletados na mesma regido geoecondmica do
imovel avaliando.

Determinacédo do Valor de Venda do Terreno (V)
Vv = AT xVu

Sendo que:

AT =1.000,00 m2

\Vu = valor unitario médio:

Vv = 1.000,00 m? * R$ 425,07/m?
Vv = R$ 425.070,00

Arredondando para R$ 425.100,00
(Quatrocentos e vinte e cinco mil e cem reais), para 0 més de Agosto de 2021.

Valor Minimo (- 3,22 %) =R$ 411,39 /m? = R$ 411.400,00
Valor M&ximo (+ 3,44%) = R$ 439,69 /m? = R$ 440.000,00

11
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Planilha | = Valor Calculado

Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m2) (-3,22%) (R$/m?2) (+3,44%)
R$/m?2 0% R$/m?2
1.000,00 411,39 425,07 439,69

Planilha Il = Campo de Arbitrio Limitado a 15%

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Area (-15%) R$/m2 (+15%)
(m2) R$/m2 (0% elou R$/m2
calculado)
1.000,00 361,30 425,07 488,83
Planilha lll = Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-3,22%) (R$) (+3,44%)
(R$) (R9$)
1.000,00 411.400,00 425.100,00 440.000,00

Valor adotado: R$ 425.100,00

(Quatrocentos e vinte e cinco mil e cem reais),
para 0 més de Agosto 2021.
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NiVEL DE RIGOR — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (vide tabela abaixo)

GRAU DE FUNDAMENTACAO
Tabela 5 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear

Item Descricao Grau pontos
1 Il | S
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a Completa quanto as Adocéo de situagao
imoével avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
2 | Quantidade minima |6 (k+1),ondekéo| 4 (k+1),ondekéo 3(k+1),ondekéo
de dados de ndmero de variaveis | ndmero de variaveis ndmero de variaveis
mercado,efetivament | independentes, independentes independentes 3
e utilizados
3 Identificacao dos Apresentacgédo de
dados de mercado informacgdes Apresentacgao de Apresentacao de
relativas a todos os | informacdes relativas a | informages relativas aos
dados e variaveis todos os dados e dados e variaveis
analisados na variaveis analisados na | efetivamente utilizados 2
modelagem, com modelagem no modelo
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo
4 Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma )
variavel, desde que: g as'm_edldas c_ja§
a) as medidas das caracteristicas do |r_novel
o . ¥, avaliando ndo sejam
caracteristicas do imovel . % d
avaliando n&o sejam I_su_perlores 2 |100 a0 09
superiores a 100 % do s clins s SUREYOT
e . nem inferiores a metade
limite amostral superior, do limi |
Extrapolagéo N&o admitida nem inferiores a metade |. , 2 Imite AMOSHE 3
S inferior;b) o valor estimado
do limite amostral =
. - nao ultrapasse 20 % do
inferior;
Sl IITES TECD 76 caIcuIad:J/arI\grlimite da
ultrapasse 15 % do valor .
o fronteira amostral, para
calculado no limite da ferid iaveis. d
fronteira amostral, para a for - or\qds varlavels, Ce
referida variavel, em per st e S|multz:1neamente,
” e em médulo
mébdulo
5 | Nivel de significAncia
a (somatério do valor
das duas caudas)
_maximo para a 10% 20% 30% 3
rejeicéo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 | Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes 1% 2% 5% 3
estatisticos
realizados
Nota: Adequada as alteragdes previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL| 17
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Tabela 6 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢ao no caso de
utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus 1 I I
Pontos minimos 16 6 6
Itens obrigatérios 2,4,5e6no0 2,4,5e6n0 1 Todos,
grau lll e os minimo no grau Il no minimo
demais no e 0s demais no no grau |
minimo minimo no grau |
no grau Il

GRAU DE PRECISAO E FUNDAMENTACAO

Conforme 0 exposto na tabela acima e
atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se 0 presente
trabalno no Grau Ill de Fundamentacdo. A amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do valor central da estimativa foi de 6,66 %.
Como este valor é inferior a 30%, enquadra-se o0 presente trabalho no Grau
[11 de Preciséo.
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CONCLUSAO

No presente trabalho pericial, esta
profissional, seguindo critérios técnicos, elaborou medic6es, analises
técnicas e vistoriou o local, colheu inimeras amostras no mercado
imobiliario, bem como efetuou a avaliacdo do imovel em questéo.

O terreno urbano, ora periciado esta
localizado na Rua Francisco Xavier Silva (Rua Tenente Moraes
Bernardi) n° 451, lote 03, quadra M, Loteamento Portal da Colina, na
cidade de Jundiai — SP.

Para determinacdo do wvalor de
avaliacdo do terreno aqui apresentado, utilizamos o0 método
comparativo (Estatistica Inferencial), seguindo - se 0s preceitos
estabelecidos na Norma Brasileira NBR 14653-2, "Avaliagado de Bens -
Parte 2 - Imoveis Urbanos”, da ABNT Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas. O software utilizado foi o “Sisren 5.40 (Sistema de
Regressao Linear Multipla)”.

Na presente avaliacdo consideramos
como se toda a documentacdo se encontrasse correta e devidamente
regularizada, e como se a area superficial do imovel descrita na
matricula imobiliaria estivesse correta, pois ndo foi realizado nenhum
tipo de levantamento no local; além disso iremos considerar o imével
objeto da pericia como se estivesse livre e desembaracado de énus, em
condigdes de ser imediatamente comercializado. N&o foram efetuadas
investigagbes quanto a correcdo dos documentos fornecidos ou
presentes nos autos; as observacdes “in loco” foram feitas sem
instrumentos de medicéo; e, as informacOes obtidas foram tomadas
como sendo de boa fé.
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Apbs a devida analise de todos o0s
elementos e informacbes coletadas e ap0s efetuarmos os devidos
tratamentos dos elementos comparativos, conforme preconizam as
Normas Tecnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e
Pericias de Engenharia e da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, concluimos serem os valores abaixo apresentados, como
sendo valores médios de mercado do imdvel para pagamento a vista,
observando seu contexto e caracteristicas, estado de conservacdo e
utilizacéo atual do imdvel avaliando.

A regido  possui  caracteristicas
residenciais, o imovel encontra-se dentro de um loteamento fechado de
casas, se classifica pela municipalidade como Zona de Conservacéo
Ambiental - ZCA, servido por todos os melhoramentos publicos e
equipamentos comunitarios.

O imovel tem acesso bastante
facilitado, sendo feito por toda sua extensdo por vias publicas
asfaltadas. Existem linhas de 6nibus urbanos que passam préximos ao
local. O local é servido por todos 0s melhoramentos publicos usuais,
tais como: energia elétrica publica e domiciliar, iluminacdo publica,
agua encanada, coleta de esgoto, pavimentacdo asfaltica, guias e
sarjetas, coleta regular de lixo e telefone (rede de telefonia fixa).

Na vistoria pericial ao terreno
verificamos que ele ndo possui constru¢Bes. O imovel possui algumas
divisas definidas por construgGes vizinhas, mas o terreno ndo possui
muro ou cercas. O terreno ndo possui arvores frutiferas, somente
algumas vegetacdes herbaceas e arvores. A topografia é em declive,
meio de quadra e localiza-se em regido unifamiliar.
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Efetuamos uma ampla e detalhada
pesquisa, consultando as fontes competentes para obtencéo de ofertas e
de informacGes especificas do mercado local para o tipo do imdvel
avaliando. Apoés a devida anélise de todos os elementos e informagdes
coletadas e apoOs efetuarmos os devidos tratamentos dos elementos
comparativos, conforme preconizam as Normas Técnicas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas, concluimos serem 0s
valores abaixo apresentados, como sendo valores médios de mercado
para pagamento a vista observando seu contexto, caracteristicas e
localizagéo.

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a variavel dependente, propiciaram 0 encontro de
equacao logica explicativa do comportamento do mercado imobiliério,
através de tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes
pelo método de estimacdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados.

Com base nos célculos elaborados por
essa signataria, fundamentado nos elementos e condi¢6es consignados
no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em questao, nas
condi¢Oes atuais descritas no laudo pericial, ou seja, valor do terreno,
sem construcado, localizado a Rua Francisco Xavier Silva (Rua Tenente
Moraes Bernardi) n® 451, lote 03, quadra M, Loteamento Portal da
Colina, na cidade de Jundiai — SP, com area de 1.000,00mz2, o Valor de

Avaliacdo de R$ 425.100,00 (quatrocentos e vinte e cinco mil e
cem reais), para 0 més de Agosto de 2021.

O valor de avaliacdo foi obtido por
meio de pesquisas feitas junto ao mercado imobiliario e através da
homogeneizagdo constante no presente Laudo de Avaliagéo.
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10

ANEXOS

e Anexo I: Pesquisas e calculos;

e Anexo Il: Fotografias do imovel;
e Anexo IV: Localizacdo;

e Anexo Ill: Documentos.

Segue o0 presente trabalho técnico em 18
(dezoito) laudas, escritas somente nos anversos, todas por mim assinadas
digitalmente, indo essa ultima também assinada digitalmente e datada.
Seguem ainda anexos fotografico, de documentos e anexos de localizagéo,
bem como os anexos calculos e as pesquisas utilizadas na avaliacao.

Jundiai, 24 de Agosto de 2021.

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
CPF: 149.968.028-71- CREA 05060269990
Responsavel Técnica e Representante Legal

P6s graduada em Pericias de Engenharia e
Avaliacoes de Iméveis — FAAP/IBAPE
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Demonstracgdo geral do local Periciado)

marciatorelli@hotmail.com , Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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ANEXO
DE

LOCALIZACAO
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ANEXO

DE

DOCUMENTOS
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S
COMARCA DE JUNDIAI - ESTADO DE SAO PAULO
Sulfcu o OSMAR PERBIAA DA SILVA
oncalL
[- 69.501 ] [ 01 ]
Jumdinl, a0 e wm 2010 99

IMOVEL - UM LOTE OF TERREND scb nimers trds (03) de Quadra "N do loteanento denaminaco
“Portal da Colina™. situzdo nesta cidade e comerca. com a drea de um w11 metros
Quagrados (1,000 00u?), medindo vinte & cimco metros (25.00m.) og frente pers a Rua Um (01):
pelo Jado direito mede quarents metros (40.00m ) confrontando com o lote numero quatro' (04):
pelo lado esquerdo mede quarents metros (40,00m.) confrontank com 0 lote nimerc dots (02):
¢ pelos funcos mede vinte e cinco metros (25.000.) coafrontance com ¢ lote rdmero dez (10)

PROPRIETARIA: - TOOIBO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. com sede nesta cidage. na Rue
Siqueira de Morais n.® 642 inscrité no COL/MF sob n.® 50.926.452/0001-52) _

REGISTRO ANTERIOR: - Transcrigo n ® 10.862. folhas 219 do Liv

0 Substituto do Oficial,

Av.1:- Ew 2C de Dezeroro de 1599 3
Conforme Registro n.® L feito em 14 de setsmbro de 1598 e Av n.® 4 feita en 20
de derembro de 1999, ambos ma Matricula n ® 65.022. deste Serveftia. consta que
proprietdria TODIRO EMPREENDIMENTOS IMOGILTARIOS LTDA, acima qualifiddda, deu em primeira,
Gnica e especiz] HIPOTECA uma parte 1deal correspondenie 2 dois’ quintos (2/6) g; ‘mével
objeto da presente matricula e uma pa~te ides) correspondents a dois Guintes. (R/S) dosr
mivers objetos das Matriculas n’s 69.324 3 69.500, 63.502 » 69.5)0. dests Serventis, em
favor ds MONEICRED FACTORING SOCIEDADE DE FOMENTD MERCANTIL LTDA., com sede'na Rua XV ce
Novembro n.° 944, 15° andar, sala 152, ‘em Piracicaba. deste Estedo. inscrita no CBC/MF. sob
n.* 00,447.291/0001-60. pera gerantis da dfwida co vaian de um milhlo ¢ trezentos mil reals
(RS 1.300.000.00). a ser paga no Draze Ge cento & oitenta (180) dtas. a4 -contar 0 03ta da
escritura originaria. cu-antes se the convier. ficenco o princigal £m 20 dedbito, vencendo.
desde ja. até Minal pagamento. Juras & razdo ce um por Cénto (1%) eo més. na forma constaate
do presente titulo. sendo que os Imdvels no totelidede, s3o estimados. para efeito do
presente hipotece. © velor de trés milhdes, (qualrocentos e cinguents mil' resis (RS
3.450.000.00). nos termas do Artigo 809 e seguintes o Cocge Civil Brasﬂe\ro twao
confarme Escritura datess o= vinte & sete (27) de agoste de ®1) novecentos & noventa & ofto
(1938}, de Kotay do Primeiro Tabsliodato local, Livro n.? 712 folnas 63/65 e Escritora
inty . junho de mil novecentos e noventa e nove (1999). de Notas
n. > 722 folhas -¥39/141. Ato isento de selos e
(emu TERESA PEREIRA BROLO), O Escrevente

AV.Z:- Em 30 de Dezembro de 1999,

Pela escritura datada ce vinte e trés.(23) de dezesbro de nil novecentos e novent: e
nove {1999). e Notas co Primeico Tabeltonate local Livie n.® 728, folhas 257/258/259/260,
Prenotadas sob n.® 165,672, a credora MONEICRED FACTORING SOCIEDADE FOMENTO MERCANTIL
LTDA., jé qualificada. autorizeu o cancelaments ca nipoteca objeto

cula ficando em conseqidncia CANCELADA a referida te.
(ERTKA TERESA PERE[RA BROLO). O fscrevente Autoriz ALIZ CARLOS
F TIJ /
L L
* -’
- segue no verso - = 2
e -
r, -
3 “ S // s
7
PO i s
2o ' Pignn1ded

Rua Hilda Del Nero Bisquelo, 102, 5° andar - Balmo :Jardim Fideida - Telfona: (11)2823-7373
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL . - 1 - i o
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R.3:- Em 21 de jansiro oe 2008. ' ¥
PdowmdiualpuudomwmoGm(n)ammdunﬂo“h(M)eadM

quﬁo(b‘)dodmnbndodoamlleoﬁo(%) polo MM. Julz de Direto da Segunda Varas,

Civel, mmoommm-umamm l’roocqon~~

208.01,2004.022489-2, n.° de ord querida por SORAYA SAVINI ORSINI & QUTRO em’
& headaNEUSAFERNANDESORSINI.OUTROS »Wavademh ¥
BT agdo, de TODIBO EMPREENDIMENTOS IMOBILI LTDA.. com seds nesls cidade, ha Rua

SqnndoMoreltn'ﬂZ.lmabnleFJwbn‘SOﬁ!&W%& muhlmmuloow?-.
N2 6.01573, tendo par objeto 0 imdvel da presents matricula. Alo Isento de | -
mmiumwamnmmdordtspmmlohu —
Pmnouoomﬂwumdmtos]dohwmdedohmiemw(M).
Teresa Percwra Brolo e digitado por Akemi M-tsuboro A
IANA CARLA GROSS!)

M“PdoM.r:lfg:Judm-lv - mxr)amamuoovm(zooa).mm
! ogunda Vara , desta cidade e cormerca, , expedido nos sulos da Aglo do
' ISSOI.UCAOELIQUIDACAODESOCEDADES Processo n.° 19600000(309012000,017553—9).
4 mmmsemoraoonsmmmmm ﬂ)s por sua SIMONE

MARIA ORSINI DE GODOY. Prenotado nests Serventis sob n.® 263.038, e nove (09) dé n de
dols mit @ nove {(2009), fol o imdvel objeto da presante matricula, mpouost 0,
ORSINI falecido, nesta ato representado por sua assistents SIMONE ORSINI MOREIRA, brasleira,
maior, adminisiradora de empresas, pomdonooRG n.® 13.256.952-8-SSP-SP, Inscrita no CPF. n.°

o Vasoo Venchiaratti n® 78, nesia cidade, -
I Brs. Guido Moscoso Carrere, portador do RG n.®,
7.950.583-SSP-SP, Neusa Orsin Moscoso, portado do RG n.® 4.261.117.SSP-SP, Jo.‘ArMmo
Orsinl Janior, pMOoRGn'SMS": 5P .NddoM.bOuhdoGodoy portadora do RG
n.® 8.340.140-SSP-SP. - Al isenio de & fgrimento da justica gratuits nos

exgra Spoladore e

d digitado .
por Lucas Murbach Mateus Siva. A Escrevente CARLA GROSSI). :

Av.5- Em 08 de abrl de 2010 NSy V &

Pelg cedicho fomecida pela Frefeiturm Municipal local, via m«mm\dmcmlap)do
|aneiro de dois mil & dez (2010). Prenotada nesta Serventis em vinte e dois (22) de marco &6 dos mile |
dez (2010), sob n® 279.065, consta que o iméwal objelo da presente matrioss, 9sta CADASTRADO =ob ..

n.%81.101.0003, nesta Municipalidade_ Alo igento de emolumentos. Titule qualificado Edusrda Nawni
Martns & digitado por Elsne Crislina Souzs. O Escrevents Mnnm\7z’_,(EWARDO
BoriS, o =

NALINI MARTINS).

RS- Em 08 de abril de 2010
Pd-cm-qudjuaaqiowbsan-mmhem(ze)demamm.nomtzoos)
pela Escrivd Dretora e assnada pelo MM. Juix de Direito ambos da Quarta Vara Civel dests cidade e
comarca, expedico nos autos da agio MONITORIA — Processo n.® 308 .01 2005,039150-6/000000-000,
Ovdem n®, 2114/08, requerida por DAE S/A AGUA E ESGOTO contra TODIBO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, julgada por sentenca datada de nove (00) de dezembro de dois mi @ oo (2008), !
transifada em julgado, Prenotada nesta Serventia sob n® 279085 em vinte & dois (22) de margo de dois |
mil @ dez (2010), foi o imével objels da presants malricuss, avaiiado por ollenta e cinco mil reals (Rs
85.000,00), com valor venal atalizadc pars o exarcicio de dois mil & dez (2010) ‘de trinta mil, |,
wwmmcumu-qmom:am:mmm(m1041454)mm?ng
DAE S/A AGUA E ESGOTO, com sede nesta cdade, na Rodovie Versador Gerakio Dias n® 1 500;.

Inscrita nc CNP. . sob n* 0368224300001-73. Foi emitids & DOI por esta Serventia. Tituls
qualificada por rdoN-ﬁnhbdlmoagilodo Elsine Cristine Souza. O Escreveive
» | Adtocizado, (EDUARDO NALINI MARTINS )
3
y > Phgna 2 e
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CERTIFICO 2 peddo de pesson i da, que conforme buscas realizadas ate 0210172018 {de socedo com 4 sutonzagio da MM
Iuim Comeyedors Permanerte atrevés do prozesso 284), 1 presems certdio & exireids nos teemos do am 19 pavigneda 1° da la
6.00473, do madved da mamcals n* 69501, en selecZo a0 qual, <m havendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E
PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, extio 05 mesmos inegralmente sotiziades na peesente copa reprogeifics. O REFERIDO &

verdmie & doi fé

Jundiai, quinta-fei
EMOLUMENTOS: R§ 2963
ESTADO: R§3S1
IPESP R§ 582
REG, CIVIL: RS 1SR
TRIB. JUSTICA: RS 208
IMP. MUNICTPAL: RSOBS
MIN, PUBLICD: RS 144
TOTAL: RS 4.1}
PROTOCOLD N 78775

() bancn Gou;a?wsde Avila

(%3 Jaqueline Teineira de Oliveiss

( ) ErkaAlves éaSilva
ESCREVENTES AUTORIZADAS

Pagine 3ce 3

Rua Hilda Del Neco BM 102, 5° andar - Barro -Jardim Flérica - Talefona: (11)2923.7373
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ANEXO DE CALCULO

(Modelos de regressao, homogeneizacgdes,
tratamentos estatisticos, proje¢6es de valor, etc.)
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