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PEA - Pericias de Engenharia e Avaliagdes
S/S Ltda., empresa sediada nesta cidade de Jundiai, representada por sua
socia proprietaria, Engenheira Civil, Marcia Pasqualotti Barbin Torelli,
CREA n°5.060.269.990, apresenta o seguinte LAUDO DE AVALIACAO.

Trata-se da avaliacdo de terreno Urbano

localizado na Rua Rubens Ferreira Dias n° 864, lote 05, quadra H,
Loteamento Portal da Colina, na cidade de Jundiai — SP.

01 OBJETIVO DA PERICIA

O presente trabalho técnico tem por finalidade
descrever, analisar e avaliar o terreno periciado, bem como apresentar o valor
atual de mercado, conforme solicitacdo da DAE S.A. Agua e Esgoto.

02 SOLICITANTE

DAE S.A. Agua e Esgoto.

03 PROPRIETARIO

Adjudicado pela DAE S.A. Agua e Esgoto.
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04 OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT -
Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO, bem como representa a
atualiza¢do da “Norma para Avaliagdo de Imoveis — 20057, do Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, adequando-a
as alteracOes previstas na ABNT 14653-2 -2011, atendendo as prescrigdes
do item 8.2.1.4.2 — A presente Norma destina-se a fornecer diretrizes,
consolidar conceitos, metodos e procedimentos gerais e adequacdo aos
principios basicos das Partes 1 e 2 da NBR 14.653, e das normas do 1VSC-
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE,
adotadas pela UPAV como Normas Panamericanas, entidades as quais o
IBAPE esta filiado.

» Documentacdo fornecida (matricula, cadastro imobiliario, fotos aéreas);

» Em informagdes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imovel,
realizada em 15/08/2021;

» Em informacGes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local.
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Na presente avaliacdo consideramos como se
toda a documentacdo se encontrasse correta e devidamente regularizada, e
como se a area superficial do imovel descrita na matricula imobiliaria
estivesse correta, pois ndo foi realizado nenhum tipo de levantamento no
local; além disso iremos considerar o imovel objeto da pericia como se
estivesse livre e desembaracado de 6nus, em condigdes de ser imediatamente
comercializado. Nao foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos
documentos fornecidos ou presentes nos autos; as observacdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicéo; e, as informacgoes obtidas foram
tomadas como sendo de boa fé.

Apds a devida analise de todos os elementos e
informagdes coletadas e apds efetuarmos os devidos tratamentos dos
elementos comparativos, conforme preconizam as Normas Tecnicas do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Teécnicas, concluimos serem 0s
valores abaixo apresentados, como sendo valores medios de mercado do
imoOvel para pagamento a vista, observando seu contexto e caracteristicas,
estado de conservacao e utilizacdo atual do imovel avaliando.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliacdo consideramos o terreno com
a area de 1.701,34 m?, com as caracteristicas verificadas no local
vistoriado, ou seja, com a topografia em aclive (2), imovel urbano, setor
urbano (1), infraestrutura total.
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e Area total do Terreno (conforme matricula):
Area: 1.701,34 m?

Do Terreno:
Posicdo : meio de quadra
Formato : irregular
Topografia - aclive
Superficie : Seca
Melhoramentos : todos na testada
Caracteristicas : residenciais

CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido possui caracteristicas residenciais, o
imdvel encontra-se dentro de um loteamento fechado de casas, se classifica
pela municipalidade como Zona de Conservacdo Ambiental - ZCA, servido
por todos os melhoramentos publicos e equipamentos comunitarios.

O imodvel tem acesso bastante facilitado,
sendo feito por toda sua extensdo por vias publicas asfaltadas. Existem
linhas de dnibus urbanos que passam préximos ao local.

O local é servido por todos os melhoramentos
publicos usuais, tais como: energia elétrica publica e domiciliar,
iluminacdo publica, a4gua encanada, coleta de esgoto, pavimentacdo
asfaltica, guias e sarjetas, coleta regular de lixo e telefone (rede de
telefonia fixa).

No site da Prefeitura Municipal de Jundiai
obtivemos os dados do lote e a planta aérea do local periciado.
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Dados do Lote

Sebor 61
Huadra £l
Lote {]
ICEP 1316615
Logradouro R RUBENS FERREIRA DIAS
Nimera 54
\Complemants —
Lotzamento LT. PORTAL DA COLINA
IQuadra do Lotsamento H
Lot2 do Loteamentn o
Wimera do Processo —
Mimera do Cadastro DAF —
Bairma JUNDIAMEIM
Tipo de Propriedade: :Url}ﬁ.-;fES E AUTARGUIAS (IMUMNE IFTU
\Area do Temene 1701
Fragao Ideal —
\rea Construida —
L= —
Cartdeio 1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMCVEES
Tipo do Titulo MATRICULA
Nimera do Tituly 5428
|Data g Titulo o010
6

[Wiimera da Ficha
I

marciatorelli@hotmail.com , Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.



mailto:marciatorelli@hotmail.com

06

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

No dia 15 de Agosto de 2021,
procedemos vistoria no imovel, localizado a Rua Rubens Ferreira Dias
n° 864, lote 05, quadra H, Loteamento Portal da Colina, na cidade de
Jundiai — SP.

Durante a vistoria pericial ao terreno
verificamos que ele ndo possui construges. O imovel possui algumas
divisas definidas por construgdes (muros) vizinhas, mas o terreno néo
possui muro ou cercas. O terreno ndo possui arvores frutiferas, somente
algumas vegetacdes herbaceas e arvores. A topografia é em aclive,
meio de quadra e localiza-se em regido unifamiliar.

A matricula n°. 69.428, do 1° Cartorio
de Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai - SP, que segue copiada
em anexo, descreve o imével objeto da penhora da seguinte forma:

“IMOVEL — UM LOTE DE TERRENO sob niimero cinco (05)
da quadra “H” do loteamento denominado “Portal da Colina”, situado
nesta cidade e comarca, com area de um mil, setecentos e um metros e
trinta e quatro décimos de metros quadrados (1.701,34 m?2), medindo
sessenta e oito metros e cinquenta centimetros (68,50m) de frente para
a Rua Seis (06); pelo lado direito mede vinte e quatro metros e oitenta
e trés centimetros (24,83m), confrontando com a Viela quinze (15);
pelo lado esquerdo mede vinte e quatro metros e oitenta e quatro
centimetros (24,84m), confrontando com o lote nimero seis (06); e
pelos fundos mede sessenta e oito metros e cinquenta centimetros
(68,50m), confrontando com Areas de Guido Moncoso.”
“CONTRIBUINTE PM 61.098.0005.
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Ndo havia no local periciado
construcdes, plantacdes ou cultivos economicamente rentaveis. A rua é
pavimentada e o uso predominante da regido € residencial. O presente
trabalho técnico descreverd e avaliara o terreno considerando 0s
aspectos gerais da regido, o local periciado e seu formato.

Na avaliacio do terreno iremos
considerar as caracteristicas verificadas durante a vistoria, ou seja,
“sem influéncia de constru¢des”, formato irregular, a superficie seca.

As pesquisas utilizadas na avaliacédo
sdo de imdveis localizados em Jundiai, onde para adequar as pesquisas
ao imodvel avaliando utilizamos o metodo estatistico inferencial e
consideraremos o valor minimo de avaliacdo, tendo em vista o tamanho
do terreno.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario encontra-se bem

genérico com imoveis de varios padrdes e o bairro em questdo encontra-se
pouco afastado da area central. O mercado imobilirio se encontra com
liquidez média, com alguns imoveis em oferta, no entanto, alguns néo
possuem as mesmas caracteristicas do imdvel avaliado. Para adequar as
pesquisas ao imovel avaliando utilizamos o método estatistico inferencial,
onde consideramos o valor minimo de avaliagdo, tendo em vista o tamanho
do terreno.
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METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para determinacdo do valor de avaliacdo do
terreno aqui apresentado, utilizamos o método comparativo (Estatistica
Inferencial), seguindo - se 0s preceitos estabelecidos na Norma Brasileira
NBR 14653-2, "Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis Urbanos”, da ABNT
Associacao Brasileira de Normas Tecnicas. O software utilizado foi o “Sisren
5.40 (Sistema de Regressao Linear Multipla)”.

Efetuamos uma ampla e detalhada pesquisa,
consultando as fontes competentes para obtencdo de ofertas e de informacdes
especificas do mercado local para o tipo do imovel avaliando. Apos a devida
analise de todos os elementos e informacgdes coletadas e apos efetuarmos 0s
devidos tratamentos dos elementos comparativos, conforme preconizam as
Normas Técnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de
Engenharia e da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
concluimos serem o0s valores abaixo apresentados, como sendo valores
médios de mercado para pagamento a vista observando seu contexto,
caracteristicas e localizagéo.

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a variavel dependente, propiciaram 0 encontro de equacao
l6gica explicativa do comportamento do mercado imobiliario, atraves de
tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes pelo método de
estimacdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja memoria de célculo
consta em anexo e resultou:
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Foram feitas inimeras simulacdes com as variaveis consideradas:
Area do Terreno Area em metros quadrados, variavel quantitativa negativa;

Topografia Variavel qualitativa positiva (3 para imoveis com topografia plana; 2
para imoveis com topografia declive ou aclive; 1 para imoveis com
topografia irregular);

Setor Urbano Variavel dicotbmica positiva (1 para imoveis em condominio/
loteamentos  fechados; 0 para iméveis  fora  de
loteamentos/condominio fechado);

VU Valor unitario de area equivalente (R$/m2);

A analise do modelo inferido (equacdo de
regressao) mostra que o valor estimado y (valor unitario) revela-se coerente
em funcdo das variaveis utilizada O coeficiente de correlacdo multipla R =
0,9580948 indica uma correlagdo “forte” entre a variavel dependente e as
varidveis independentes. A equacdo de regressdo obtida explica 95,80 % da
variacdo do valor (coeficiente de determinacdo 0,9179456), restando 4,20%
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informacgdo, medidas e as
variaveis que embora influenciando na formacdo do valor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem.

Os regressores foram submetidos e
rejeitados ao teste de Hipotese Nula ao nivel de significancia maxima de 5%
(bilateral 10%) previsto na Norma anteriormente referida. Como era
desejavel, a correlacdo parcial da variavel explicada (valor unitario) com as
variaveis explicativas sdo boas, ndo havendo correlagdes consideraveis entre
as variaveis explicativas.
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Equacdo de Regressdo Determinacdo do Valor Unitério:

Valor Unitério = 1/(+0,00400184102 -0,01436713058 / Area TotalVz -0,0002313246245 *
Topografiaz -0,0002696698665 * Setor Urbano)

Os diversos valores de “yi” foram tirados de
pesquisas independentes entre si, coletados em locais diferentes, condicao
que normalmente o mercado imobiliario j& atende, portanto, a aleatoriedade
de “vi” pode ser considerada real. Quanto a localizacdo dos elementos
comparativos, todos estes foram coletados na mesma regido geoeconémica do
imovel avaliando.

Determinacédo do Valor de Venda do Terreno (V)
Vv = AT xVu

Sendo que:

AT =1.701,34 m?

\Vu = valor unitario médio:

Vv = 1.701,34 m? * R$ 406,74/m?
Vv = R$ 692.003,00

Arredondando para R$ 692.000,00
(Seiscentos e noventa e dois mil reais), para 0 més de Agosto de 2021.

Valor Minimo (- 3,49 %) = R$ 392,54 /m? = R$ 667.900,00
Valor M&ximo (+ 3,75%) = R$ 422,00 /m? = R$ 718.000,00
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Planilha | = Valor Calculado

Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-3,22%) (R$/m2) (+3,44%)
R$/m?2 0% R$/m?2
1.701,34 392,54 406,74 422,00

Planilha Il = Campo de Arbitrio Limitado a 15%

Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Area (-15%) R$/m2 (+15%)
(m2) R$/m2 (0% e/ou R$/m2
calculado)
1.701,34 345,73 406,74 467,75
Planilha Ill = Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m2) (-3,49%) (R$) (+3,75%)
(R$) (R$)
1.701,34 667.900,00 692.000,00 718.000,00

Valor adotado: R$ 667.900,00

(Seiscentos e sessenta e sete mil e novecentos reais),

para 0 més de Agosto 2021.
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NiVEL DE RIGOR — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (vide tabela abaixo)

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Tabela 5 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacao de modelos de
regressao linear

Iltem Descrigao

Grau

pontos
11 1 | S
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a Completa quanto as Adocéo de situagao
imével avaliando todas as varidveis | variaveis utilizadas no paradigma 3
analisadas modelo
2 | Quantidade minima |6 (k+1),ondekéo| 4 (k+1),ondekéo 3(k+1),ondekéo
de dados de ndmero de variaveis | ndmero de variaveis ndmero de variaveis
mercado,efetivament independentes, independentes independentes 3
e utilizados
3 Identificagcdo dos Apresentacao de
dados de mercado informacdes Apresentacéo de Apresentagéo de
relativas a todos os | informacdes relativas a | informages relativas aos
dados e variaveis todos os dados e dados e variaveis
analisados na variaveis analisados na | efetivamente utilizados 5
modelagem, com modelagem no modelo
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo
4 Admltldaupne:;a apenas Admitida, dgsde que:
variavel, desde que: a) as’m_edldas c_ias:

s medassdas | SIS 0 e
camclerisons 40 M0Vl <uperores 100 % do
superiores a 100 % do ||m|tg amgstral SUPSR
limite amostral superior, nerr(; mlfer_lores 2 metlade

Extrapolagao N&ao admitida nem inferiores a metade |. . . O, imite amostey 3
do limite amostral |nfeir|0r,b) o valor estimado
inferior: nao ultrapasse 20 % do
b) o valor estimado néao cul dvalorll ite d
ultrapasse 15 % do valor fca R o Mg ca
calculado no limite da Tontete amost_r,al, paja
fronteira amostral, para a| 23 'éferidas variaveis, de
referida variévél em |Persie smultgneamente,
médulo . e em médulo
5 | Nivel de significancia
a (somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a 10% 20% 30% 3
rejeicéo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 | Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes 1% 2% 5% 3
estatisticos
realizados
Nota: Adequada as altera¢des previstas na ABNT 14653-2 -2011 TOTAL| 17
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Tabela 6 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢ao no caso de

utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus

Pontos minimos 16 6 6
Itens obrigatérios 2,4,5e6n0 2,4,5e6n0 1 Todos,
grau lll e os minimo no grau Il no minimo
demais no e 0s demais no no grau |
minimo minimo no grau |
no grau Il

GRAU DE PRECISAO E FUNDAMENTACAO

Conforme o0 exposto na tabela acima e

atendendo a tabela 2 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se 0 presente
trabalno no Grau Ill de Fundamentacdo. A amplitude do intervalo de

confianca de 80% em torno do valor central da estimativa foi de 7,24 %.
Como este valor é inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau

I1l de Precisao.
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CONCLUSAO

No presente trabalho pericial, esta
profissional, seguindo critérios técnicos, elaborou medic6es, analises
técnicas e vistoriou o local, colheu inimeras amostras no mercado
imobiliario, bem como efetuou a avaliacdo do imovel em questdo.

Para determinacdo do valor de
avaliacdo do terreno aqui apresentado, utilizamos o método
comparativo (Estatistica Inferencial), seguindo - se 0s preceitos
estabelecidos na Norma Brasileira NBR 14653-2, "Avaliacédo de Bens -
Parte 2 - Imoéveis Urbanos”, da ABNT Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas. O software utilizado foi o “Sisren 5.40 (Sistema de
Regressao Linear Multipla)”.

Na presente avaliacdo consideramos
como se toda a documentacdo se encontrasse correta e devidamente
regularizada, e como se a area superficial do imovel descrita na
matricula imobiliaria estivesse correta, pois ndo foi realizado nenhum
tipo de levantamento no local; além disso iremos considerar o imével
objeto da pericia como se estivesse livre e desembaracado de dnus, em
condigbes de ser imediatamente comercializado. N&o foram efetuadas
investigagcbes quanto a correcdo dos documentos fornecidos ou
presentes nos autos; as observagdes “in loco” foram feitas sem
instrumentos de medicdo; e, as informacGes obtidas foram tomadas
como sendo de boa fé.
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Apbés a devida anélise de todos os
elementos e informacBes coletadas e ap6s efetuarmos os devidos
tratamentos dos elementos comparativos, conforme preconizam as
Normas Tecnicas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e
Pericias de Engenharia e da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, concluimos serem os valores abaixo apresentados, como
sendo valores medios de mercado do imovel para pagamento a vista,
observando seu contexto e caracteristicas, estado de conservacao e
utilizacdo atual do imovel avaliando.

A regido  possui  caracteristicas
residenciais, o imovel encontra-se dentro de um loteamento fechado de
casas, se classifica pela municipalidade como Zona de Conservacéo
Ambiental - ZCA, servido por todos os melhoramentos publicos e
equipamentos comunitarios.

O imével tem acesso bastante
facilitado, sendo feito por toda sua extensdo por vias publicas
asfaltadas. Existem linhas de 6nibus urbanos que passam préximos ao
local. O local é servido por todos os melhoramentos publicos usuais,
tais como: energia elétrica pablica e domiciliar, iluminacdo publica,
agua encanada, coleta de esgoto, pavimentacdo asfaltica, guias e
sarjetas, coleta regular de lixo e telefone (rede de telefonia fixa).

Na vistoria pericial ao terreno
verificamos que ele ndo possui construcdes. O imdvel possui algumas
divisas definidas por construgdes vizinhas, mas o terreno ndo possui
muro ou cercas. O terreno ndo possui arvores frutiferas, somente
algumas vegetacdes herbaceas e arvores. A topografia € em aclive,
meio de quadra e localiza-se em regido unifamiliar.
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Efetuamos uma ampla e detalhada
pesquisa, consultando as fontes competentes para obtencéo de ofertas e
de informacGes especificas do mercado local para o tipo do imdvel
avaliando. Apds a devida andlise de todos os elementos e informacdes
coletadas e apos efetuarmos os devidos tratamentos dos elementos
comparativos, conforme preconizam as Normas Técnicas do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas, concluimos serem 0s
valores abaixo apresentados, como sendo valores médios de mercado
para pagamento a vista observando seu contexto, caracteristicas e
localizagéo.

Os elementos pesquisados, as variaveis
independentes e a variavel dependente, propiciaram o encontro de
equacao logica explicativa do comportamento do mercado imobiliério,
através de tratamento matematico de determinacdo dos coeficientes
pelo método de estimacdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados.

Com base nos célculos elaborados por
essa signataria, fundamentado nos elementos e condi¢gbes consignados
no presente Laudo de Avaliacéo, atribuimos ao imovel em questdo, nas
condi¢Oes atuais descritas no laudo pericial, ou seja, valor do terreno,
sem construcdo, localizado a Rua Rubens Ferreira Dias n° 864, lote 05,
quadra H, Loteamento Portal da Colina, na cidade de Jundiai — SP, com

area de 1.701,34 m2, o Valor de Avaliacido de R$ 667.900,00
(Seiscentos e sessenta e sete mil e novecentos reais), para o0 més de
Agosto de 2021.

O valor de avaliacdo foi obtido por
meio de pesquisas feitas junto ao mercado imobiliario e através da
homogeneizacdo constante no presente Laudo de Avaliagéo.

17

marciatorelli@hotmail.com , Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.



mailto:marciatorelli@hotmail.com

10

ANEXOS

e Anexo I: Pesquisas e calculos;

e Anexo Il: Fotografias do imovel;
e Anexo IV: Localizacdo;

e Anexo Ill: Documentos.

Segue o presente trabalho técnico em 18
(dezoito) laudas, escritas somente nos anversos, todas por mim assinadas
digitalmente, indo essa ultima também assinada digitalmente e datada.
Seguem ainda anexos fotografico, de documentos e anexos de localizacéo,
bem como os anexos calculos e as pesquisas utilizadas na avaliacao.

Jundiai, 24 de Agosto de 2021.

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
CPF: 149.968.028-71- CREA 05060269990
Responsavel Técnica e Representante Legal

Pés graduada em Pericias de Engenharia e
Avaliacoes de Iméveis — FAAP/IBAPE
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ANEXO

FOTOGRAFICO

(Demonstracgdo geral do local Periciado)

marciatorelli@hotmail.com , Jundiai — SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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ANEXO
DE

LOCALIZACAO
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ANEXO

DE

DOCUMENTOS
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS n
: COMARCA DE JUNDIAI - ESTADO DE SAO PAULO

o= ) =] . 2

Junsial, 20 ) mm de 19 [T
IMOVEL - UM LOTE OF TERRENO sab rumero cinco (05) da Quacra “H° do loteamento  demominado
“Portal da Colina”. situado nesta cidede © comarca. co@ a drea de um mil, setecentos
€ un metros & trinta e quatro décimos de metros quadrados (1,70]1.34m?). medindo sessenta e
0110 metros e cinqients centimetros (68 50m ) de frente pars @ Rua Sefs (06). pelo lado !
gireito. mege vinte e quatro metrss e oitenta e irds centinetres (24.83m ) confrontango com
& Vizla Quinze (i5): pelo ledo esquerdo meds vinte & quatro metros e oltenta e quatro e
centimetros {24 B&n.) confrontando com ¢ 1ote rimero sels (06): e pelos Tundos mede sessenta |
T 0110 mELros ¢ cinquenta centimetros {(68,50m.) confrontando com &reds de Guido Moscoso gé

PROPRIETARIA - TODISO EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTOA. . com sode nesta cidade. na Rua, .(
Sicueira de Mocals n.° 647, inscrile no CGC/MF. sab n * 50.925.452/0001-52.

REGISTRO ANTERIOR. - Transcrigdo n.® 10.882, folnas 219 do siVro 3- ta em 05 de jeneiro
de 1945 e R.3 feito om 20 da dezenb .&1999 fcula n * 65 022

0 Substituto do Oficis

Av.1.- Em 20 de Dezesbro de 1999
ConTorme Registro n.® 1 feiio en 14 de setembro de 1958 ¢ Bperbacdo n ® 4 fefta es 20
G¢ cezetoro de 1999, ambos n3 Matricula m¥ 65022, desta ventiy consta que 2
Proprigtaria TODIBO EMPREENDIMENTOS IMOSILIARICS LTOA . acine qualificeds. deu ém primeirs,
unica e especial HIPOTECA ums perte ideal correspondente a dois quintos (2/5) do imdvel
objeto da presente matsiculs ¢ ume parte ideal correspondenite & dois quintes (2/5) dos
Imivets objetos cas Matriculas ns 63.324 3 69 427./69.429 & 69.510. desta -Serventis. em
fovor de MOMEICRED FACTORING SOCIEDADE DE FOMENTO MERCANTIL LTOA., com sede na Rua XV de
Noverbro n.* $44, 15° andar. sala 152, an Piracicaba; 00ste £stado. inscrita no CGC/MF. sob
N.° 00 447.291/0001-60. pars garantiz da divide do valor de um miIh30 e Crezentos mi] reais
(RS 1.300.000.00). a ser page ro prozo de cento e oitents (180) gias, a contar de dals da
escritura originaria, ou antes se Ihe corvier, ficondo o peincipal Em 20 debito, vencendo.
-~ ' desde §3, até fina) pagamento, Juros a raz&o Ce um por: cento (IX) 20 més. ma forms constante
@0 presente titulo: sendo que o5 Imbveis na wialidade. s30 estimados. para’ efe:to ds
= prasenie hipoteca. o valor de trés mainSes. quatrocentos e cingoenta mil reals (RS
- |/ 3.450.000.00). nos termos do Afligo 809 e seguintes’ do C4dYa0 Civil Brasiletro: tudo
« | =enforme Escriture dotada de vinte € Sete (27) of agosto o2 M) NOeCENLOS & noventa e oito
. (1998}, * d= Motys co Prineiro Tabelionats local. Livra n.® 712, folhes 63/65 e Escritura
) de junho de mil novecentos ¢ rowenta e nove (1999), de Notas
b Ll ® 72Z. folhas 139/141. Ato ssento de selos ¢
_M(ERIKA TERESA PEREIRA SR0L0). 0 Escrevente

1* OSicial de Registro de Imovels & Anexos

Pela escritura datada de vinie @ trbs (23) de dezembro de mil novecentos e noventa e
nove {199%), de Nolas do Primeiro Tabelionato local. Livro n * 728, folhas 257/258/259/260,
Prenotada sob n.* 165.672. 8 credora MONEICRED FACTORING SOCIEDADE 2 FOMENTO 'MERCANTIL
LTDA . §3 qualfficada autorizou o carcelamento 42 hipoteca oc.mo : ETDaG dU~g

de, 12. ficando e conseqiéncie CANCELADA o referida avild
“~ £ | (ERIKA TERESA PEREIRA BROLO) O Escrevente Autorizach
FERRANT Y.

mmii11an.a.aa RTAN3IN

- S6gUe no Verso - -

Pagra 1 de 3

Rua Hida D&l Nero Bisguolo, 102, 5° andar - Bairro “Jardim Fldrida - Telefone: {11)2623.7373
www. Treqk chail. com.br - o i)t reveis cdai.com.br.
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO, GEML

L CARRERE,

MARIA ORSINI DE GODOY, Prenotado nests Serventia sob n.° 263036, em nove (09) de de
dobﬂonm(mxfolommbdummmm "JOSE - 3.
ORSINI. >

Bu3:- Em 02 de outubro do 2007 Nt 05 o

Pelo Mandeco Judicial passada aos trinta (30) de julho de'dsis mil @ sste (2007). paie MM - -
de Direito da Vara da Fazenda Pubiuca deos! : . g g
Ena@oﬂm!-ﬁmwn'uzm.gga FAZENDA MUNICIPAL DE JUNDIAI move
TODIBO EMPREENDIMENTOS IMOSILIARI

Serventia sob n.° 242 703, em dez (19) de udadosmilosoh(zoo")fdotmavd
, avaiiedo em cento e trinta mil reats (RS 130.000.00), por, >

objelo da presenie matriculs, .
qunwm?&nﬁmw.mwomcomﬁelmo&GudoMoscooo WAS

C-nu-pomoordoROn'nsoss-sTMq M.mrmwfomaedlgmopon
Renata Rastelll, A Escravents MARIANA DE OLIVEIRA CIRINEU). -

2

Rd:- Em 21 de janeiro de 2009, ’ ;
memwm.mmomczz)«mmdemnuouh(zooo)uduoo <
808 quatro (04) de dezembro de dois md e ocito (2008). pelo MM, Juiz de Direito da Segunda Vara -
Civel, dests cidade ¢ comarca, expedido nos aulos de ACAO ORDINARIA - Processo n®
309.01.2004,022483-2, n-umz«m requerda por SORAYA SAVINI ORSINS @ OUTRO. em
fmanmsleoWwWQMnlmm
agdo, de TOOIBO EMPREENDMENTOS LTDA., com sede nests cidade, na Rua |
Siquelra de Morais, n.° 642, inscrito no CAPY sob n.° 50,925.452/0001-52, nos termos do Artigo 167,
inciso |, lun21 da Lei n.* 6.015/73, tendo por objelo o imével da presente matricula. Alo isento da  +
emolumentos, conforme deferimento da justics gratuita nos termos do r. despscho de' folhas
1270!122&"0 Titulo Prenotado nesta Serventa 30s cnco (05) e jansiro da dois mil e nove (2009),
sob n.* or Erka Teresa Poreira Brolo @ digitado por Akem| Matsubara. A |
(MARIANA CARLA GROSS1) : w

. -
-

Av.8:- Em\i6 de ‘a’. 2
Palo aosub(onanovunbmd-dokmn.m(?oonpdom 5
Juiz de Direito -SQQunaav Civel, desta cidade @ comarca, , expedido nos autos da Agdo de *
DISSOLUGAO E LIQUIDACAOD DE SOCIEDADES — Processo n.® 1958/2000 (308.01.2000.017583:9), 3%
requerido por JOSE ANTONIO ORSINI falecido, nests alo representado por sua assistente SIMONE *
ORSINI MOREIRA, contra TODIBO EMPREENDIMENTOS moeu.umos LTDA, GUIDO |
NEUSA ORSINI MOSCOSO, JOSE ANTONIO ORSINI JUNIOR, @ NEIDE -

felacido, neste ato rep por sua SIMONE ORSINI MOREIRA, brasileira,
mmior, mmmcom portadora da RG. n‘13258.9&2-&SSFSP inscrita no CPF, n®
283.015.938-62, residente & domiclinda na Rua Prefeito Vasco Venchiaruli n.® 76, nesta cidade, '’

tendo sido nomeados como fels Cepostanos os ~Guido Mdecoso Carrers, portador 8o RG n.®
i do RG n® 4.261.117-SSP-SP, José Antdnio

n® 8.340.140-SSP-SP. Afo Isento de

termos da r.decisdo as fis, 537 dos autos. T Teixeira Spoladors e digrado -~
por Lucas Murbach Mateus Silva. A Escreventie - CA&ULGR‘OSU)
Av.6:- Em 03 de dezembro de 2.009. N £

Pelo Mandado Judicial ¢ nesta @08 vinte (20) de ‘odldoilmnanm(ZOOS) >
mmas.mmnomvn Tradaiho deste cidade @ comarca, axpedido nos autos da .
Aglo de Recamagio Tm--?‘bouso
SILVA move contra TODIBO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; para cobranga da diviga: >
do valor de noventa mil; novecantos e vinle e brés reais & novenia & seis certavos (RS 90,923,96)..
Prenctado sob n.® 274.781, nesta Serventia acs vinte ¢ irfs (23) de novemdyo de dots 'mil ‘e nove |
(2.009). fol o Imdvel cbjelo da pressnte mstriculs, PENHORADO por JOSE VIEIRA DA-SILVA. .
brasieira, aposentado, portador do RG. n® 4,833 486-SSP-SP., inscrito no CPF. n.* 406.047.658-34, -

mwomumummlam; anles da wolncia da le 6. 51577, com DINA
- seque a3 fls, 02 - J

T FagraZoe3

dosta cidade & comarca, owmmmemkqa‘o.o.‘, »

condra
LTDA.. p.meobmnadadlmdodovdorﬂemm Bl
mlm.mu.mrunoqmommmmsdmw) Prenotado nesta ,~'"

% 00441-2003-097-15-00-0. qie JOSE VIEIRA DA | I~

marciatorelli@hotmail.com , Jundiai —

SP, CEP 13.201-804, Fone/Fax (011) 4521 6901 e Cel. (011) 99936 1827.
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69.428 J L 02 J Jooul. 03 e« dexembro de— 2009

e ( VIRGINIO DA SILWA, brasilsirs, aposentada, portadora do RG. n® 8.142.664-1-SSP-SP_, Inscrita no
CPF. n® 308.915/708-20, residentes ¢ domiciiados na Rua Alsgoas, n® 80, CEP/ n.® 13.218-540,
Jardim Taruma, nesta-eidade, fando sido nomeado como flel depositésio o Sr. Guido Mascoso Carrere,
poftad 3. Tiwlo quaiificade e digitado por Fabio Teera Spoladors. O Escrevents :
FABIO TEIXEIRA SPOLADORE).

~

S A

—~ Pala certidio fomecida pefa Prafeitura Municipal local, via Intemet 306 vinte @ nove 1{29) de
joneiro de dois mil & dex (2010), Prenotada nesta Serventia em vinle & dois (22) de margo de dois mil &

dez (2010), sob n.* 279.055, consta que o imével objeto da presente matriculs, estd sob f

n.* 61.098.0005, nesta Municipafidade. Ato isento de emokumentos. Tiulo qu por Edvardo Nalini

Martins @ digtado por Elgine Cristina Souza. O Escrevente Autorizado EDUARDO

NALINI MARTINS).

oo e e

B.&:- Em 08 de abril de 2010. 3 L

Pela Carta de Adjudicagdo subscrita acs vinte e sais (25) de novembro de dois mil & nove (2008), .
pels Escrivd Dirstora e assinada pelo MM, Juix de Direito ambos da Quarta Vara Civel desta cidade e
comarca, expedido nos autos da 8¢30 MONITORIA ~ Processo n.® 309.01.2008.039150-8/000000-000,
Ordem n®. 2118/05, requerida por DAE S/A AGUA E ESGOTO contra TODIBO EMPREENDIMENTOS
lMOBn.lARtOSLTD&MpbrdecManM(ﬂ)«mm«mmioollo{!OOl).
transitads em juigado, Pronolada nesta Serventia sob n®279.055 em vinle e dois (22) de margo de dois
mil & dez (2010), fol o Imével cbjeto da presente matricula, avallado por cento e quarenta & guatro mil,
seiscentcs e trezo reals 8 noventa centavos (R$ 144.813,80), com valer venal atualizado parm o
exercicio de dois mi e dez (2010) dé cinquenta ¢ nove mil, cifocentos ¢ ciquenta ¢ oito reals & dezenove
centavos (R$ 59 858,19), ADJUDICADD a DAE S/A AGUA E ESGOTO, com sede nesta cidade. na
Rodovia Veraador Gersddo Diss n.® 1 ita no CNPIMF, sob n.* 03682, 240001-73, Fol emitida
a DOI por ests Sarventia. Tikuo qual por Eduardo Nalind Marting ¢ digitedo por Elaine Cristing
Souza. O Escrevents Aulorizado, JEDUARDO NALINI MARTINS).

OATOACHAE O ULTIMO‘PRATICADO NESTA MATRICULA

— —
ey -

Prnpm B Wy semslimd OO

1" Ofclal de Roglsro do imdvols e Anexos

. =
o
. T (=
CERTIEICO = pedico de pessna imteeessads, que coaftmme bescas realiadss a1 (21012018 {d2 acondo com 3 unteetragio da MM «
Jutza Corrmgedors Permamente através do processs 2R06), & prgiente centidio & cxmida nos rmos do an. 19 pacignfo 1° ds ba Ve TS
601573, dolimmivel da matricets n* 6M2K. em relacio a0 qued, em bavendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REATS E o
PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, euio o8 mesmos imegralments notiziades m peseots cépip cprogeifica. O REFERIDO & [
verdadk 3 dou £ * <
Jundiai, quinte- e ! o
\ J 1
EMOLUMENTOS: RS 2993 Rk
ESTADO; RSESI IS <
IPESP: RS 5,02 , ) ! =
REG. CIVIL: RS 1,8 (] ‘ =
TREL JUSTICA: RS 205 () o IS AN
IMP. MUNICIPAL: R30,69 () =
MIN, PUBLICD: RS 144 ()
TOTAL: R$ 50,2 () Franciele Lopes de Mores . 3
FROTOCOLO N 787756 { ] Leticia Gongalves de Avils =
¢ Jaqueline Teixeira de Oliveira 2
(] Eriks Alves de Sibva o
'{ ESCREVENTES AUTORIZADAS b
s : J 3§
~ ‘. 9-
¢
Phgra 3de 3
|
Rua Hida Del Naro Bisquolo, 102, 5 andar - Balmo ~Jardim Fiérda - Telefore: (11)2923-7373
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ANEXO DE CALCULO

(Modelos de regressao, homogeneizacgdes,
tratamentos estatisticos, proje¢ées de valor, etc.)
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