é d a e INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO

DE LOCACAO DE IMGVEL COMERCIAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento e na melhor formsa de direito, as partes, a seguir nomeadas e

qualificadas:

1-} UNITY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida sob a

forma de Sociedade Limitada, devidamente inscrita no CNP)J (MF) sob o n¢ 03.959.252/0001-30,
registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob n°® 35.216.127.873, com sede na
Avenida Antdnio Frederico Ozanan, n? 6080, 32 andar, sala 01, Bairro Vila Rio Branco, no
Municipio de Jundiai, Estado de S3o Paulo, CEP: 13.215-276, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social por seu administrador, nos termos da Cldusula Quinta, o Sr. Luciano Leo
brasileiro, empresario, casado, portador da

devidamente inscrito no CPF (MF) sob o n.° 600.791.348-15, domiciliado no enderego retro,
doravante denominada individualmente “Locadora”, “Unity” ou “Parte” e conjuntamente

“Partes”; e

2-) DAE S.A. - AGUA E ESGOTO sociedade de economia mista, com sede na Avenida Alexandre Ludke

n2. 1.500 na Vila Bandeirantes no municipio de Jundiai-sp,, inscrita no cNPJ sob o ne.
03.582.243/0001-73, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus
diretores: Diretor Presidente Luiz Roberto Del Gelmo, portador do R.G. n?. 9.659.801-3 e do
CPF/MF n2. 963.077.738-04; Diretora Superintendente de Gestdo Helen Cappelletti de Lima,

portadora dO_e do CPF/MF n2, 259.583.418-55; Diretora Administrativa

Darlene Santiago Poletto, portadora do e do CPF/MF n2, 256.337.868-07, e 0

gestor Olavo Rodrigues de Oliveira, portador do e do CPF/MF N2,

319.275.498-25, doravante denominada simplesmente LOCATARIA,

Av.
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terreno de 1.774,25 m2 (um mil e setecentos e setenta e quatro metros quadrados e vinte e
cinco centimetros) e com area construida de aproximadamente 1.114,64 m2 {um mil e cento e

quatorze metros quadrados e sessenta e quatro centimetros).
(ii) Que a Locataria pretende locar o Imével para desenvolver suas atividades;
{iii) As partes se interessam na locagdo do Imavel;

tém, entre si, justo e contratado o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAO COMERCIAL E QUTRAS AVENCAS que se regera pelas clausulas e condigdes seguintes

gue, mutuamente, aceitam e outorgam, a saber;

Clausula Primeira.

Do Objeto da Locagdo.

1.1. Objeto da Locagdo: O objeto da locagsio é um Imével localizado no municipio de Jundiai,
Estado de S3o Paulo, no Tulipas Loteamento Industrial, situado na Avenida Dr. Wady Badra,
N.2 823, Tulipas, cep 13212-000, na Rua 1, Quadra A, Lote 5, objeto da matricula de n.¢
154.685, do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai, Estado de Sdo Paulo, devidamente
cadastrado perante a Prefeitura Municipal de Jundiai sob o n.2 74.004.0005, com area de
terreno de 1.774,25 m2 (um mil e setecentos e setenta e quatro metros quadrados e vinte e
cinco centimetros) e com drea construida de aproximadamente 1.114,64 m2 (um mil e cento

€ quatorze metros quadrados e sessenta e quatro centimetros).

1.2, Ciéncia na utilizacdo do Imével: A Locataria declara, neste ato e para todos os fins de
direito: {a) ter vistoriado o Imével ora locado e verificado que 0 mesmo esta em condicdes de
uso, atendendo a destinacdo pretendida; e {b) conhecer as diretrizes legais sobre o0 uso e

ocupagdo do solo e a possibilidade de o Imével atender os requisitos para o exercicio das

atividades que pretende desenvolver no local.
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1.3. Declaragdo de inexisténcia de énus: A Locadora declara que sobre o Imdvel acima nio
recaem dividas, duividas, litigios, énus ou gravames que possam comprometer a presente

locagao.

Clausula Segunda.

Do Prazo de Locagdo.

2.1. O prazo de durago da presente locagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se na data

da assinatura do presente contrato.

2.1.a. No caso de realizacdo de assinatura digital, o prazo sera contado a partir da ultima

assinatura, para os efeitos de vigéncia e correcao monetdria da presente contratagio;

2.1.b. No caso de assinatura em processo fisico, serd considerada a data de assinatura do

documento;

2.2, Findo o prazo de vigéncia e ndo havendo renovagdo contratual, ou ainda na hipétese de
pedido de devolugdo do imdvel pela Locadora, a Locataria devolverd o imével ora locado,
totalmente livre e desembaragado, em perfeitas condi¢bes de uso, funcionamento e limpeza,
sendo que as acessdes e benfeitorias realizadas pela Locatdria durante a vigéncia da relacio

locaticia observarao as disposi¢des da Clausula Décima Segunda.
2.3. Na hipdtese de renovacdo do contrato de locagdo, o novo valor do aluguel sera ajustado de
comum acordo pelas partes, mediante negociacdes de boa-fé e adotando por base o valor de

mercado a época da negociagdo da renovagao.

Clausula Terceira.

Do Valor da Locacdo.

3.1. Valor Mensal da Locagdo. O valor do aluguel mensal livremente ajustado pelas Partes e

devido pela Locatdria & Locadora é de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).
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3.2. Correg¢do Monetdria. O aluguel serd anualmente reajustado anualmente pelo IGPM-FGV ou,
na hipdtese de extingdo, por outro indice capaz de refletir a recomposi¢do do poder aquisitivo da

moeda e terd como data base o periodo da corregdo, ou seja, a data da vigéncia do Contrato.

3.3. Periodicidade. Se, em virtude de lei superveniente, vier a ser admitido o reajuste do aluguel
em periodicidade inferior a prevista na legislagdo vigente a época de sua celebragdo, concordam
as partes, desde jd e em cardter irrevogével, que o reajuste passard automaticamente a ser feito

o menor prazo que vier a ser permitido pela lei posterior.

Cldusula Quarta

Dos Tributos e Impostos.

4.1. Os tributos que recaem ou venham a recair sobre o imével, referente ao 1PTU e  taxa do lixo,
sdo de responsabilidade da Locatéria, devendo ser Pagos nas respectivas datas de vencimento,

incluido no montante do valor da locagdo a ser pago pela Locadora

Clausula Quinta

Dos Encargos da Locagdo.

5.1. Ficam, ainda, a cargo da Locataria, a qualquer tempo, os pagamentos, junto aos drgaos
arrecadadores das despesas de consumo, taxas, taxas de associagSes, condominios,
contribui¢cdes, caugbes, empréstimos compulsdrios, ligagbes, ou quaisquer outros encargos e
providéncias relativos 3 energia elétrica, agua, gas, esgoto, ou, ainda, servigos ptblicos cujo
funcionamento, falta ou falha independem de gualquer vinculagdo ou responsabilidade da
Locadora. A Locatdria obriga-se por todas essas despesas, a partir da assinatura do presente

Contrato, incluindo 0 pagamento do 1pTu.

5.2. A locataria declara estar ciente de que a Associacdo Tulipas Loteamento Industrial

encontra-se devidamente constituida e o Estatuto Social devidamente aprovado e registrado,

e de que a filiagdo a referida Associagdo é condicdo essencial e necessaria ao atendimento
dos interesses das Partes, razdo pela qual manifesta a Locataria sua expressa concordancia

no ato da assinatura do presente Instrumento e obriga-se a contribuir com a taxa de
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manutencdo ordindria para que a Associacdo possa, por si ou por terceiros por ela
contratados, executar o sistema de seguranca e a manutenc¢do, bem como obriga-se a
contribuir com taxa de manutenc¢do extraordindria sobre suas cotas parte no rateio para

execu¢do de melhoramentos e obras complementares.

5.3. A Locatdria se obriga a guardar todas as contas quitadas referentes aos impostos e demais
éncargos para serem entregues, em fotocdpias a Locadora, ao final de cada ano de locagido, ou

quando esta os solicitar.

Clausula Sexta

Do Vencimento, Local e Prazo para Pagamento.

6.1. Vencimento: Os aluguéis deverao ser pagos pela Locataria no mas seguinte ao vencido até o

dia 10 (dez).

6.2. Forma de pagamento: Os aluguéis e respectivos encargos serdo pagos através de depdsito
em conta bancaria de propriedade da Locadora, junto ao Banco Itat, Agéncia 0019, Conta

Corrente n.2 53.962-6 ou outra forma que vier a ser informada pela Locadora, por escrito.

6.3. Penalidade por atraso: O ndo pagamento do aluguel mensal nos prazos avencados
acarretara a Locataria a incidéncia de muita moratdria de 10% (dez por cento) e incidirdo juros
de mora “pro rata tempore” de 1% (um por cento) ao més, calculados todos sobre o valor
devidamente corrigido pela variagao do 1GPM-FGV, pelos dias decarridos. O disposto neste

paragrafo ndo elide o requerimento judicial de despejo e rescisdo deste contrato.

6.4. Toleréncia: Qualquer tolerancia no prazo para o pagamento estabelecido nesta cldusula

serd entendida como ato de liberalidade excepcional e ndo poderd, em hipétese alguma, se

invocada como precedente ou novagio.

6.4.1. O recebimento de aluguéis apds os prazos convencionados ou por valores inferiores a

estabelecido neste Contrato representara mera tolerincia da Locadora para com a Locataria
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quanto as disposi¢bes contratuais, n3o constituindo precedentes invocdveis, em novacio,

renovacae ou alteracdo das obrigagfes ou cliusulas deste instrumento.

6.5. Quitacdo de Aluguéis Vencidos: Fica, expressamente, convencionado entre as Partes que
ndo se aplica a quitagdo dos aluguéis o disposto no Cédigo Civil Brasileiro, ou seja, a quitagdo
outorgada pelo aluguel recebido em cada més nio elide débitos anteriores eventualmente

pendentes.

6.6. Proibigao de retengdo: A Locatéria n3o terd direito de reter o pagamento do aluguel e/ou
de qualquer outra quantia devida nos termos do presente Contrato, sob qualquer alegagio,
inclusive de ndo terem sido atendidas exigéncias porventura solicitadas. Nestes casos, a
Locataria deverd, previamente, notificar, judicial ou extrajudicialmente, a Locadora, com prazo

suficiente para seu atendimento.

6.7. Pagamento das diferencas dos aluguéis: N3o poderd a Locatdria escusar-se do pagamento
de quaisquer diferencas de aluguéis, impostos, taxas, ou outros dnus a que estiver obrigada nos
termos da Lei e deste Contrato, sob a alegacio de que o pagamento nao lhe foi exigido na época

fixada neste Contrato.

Clausula Sétima

Do Uso do Imoével.

7.1. O imével objeto deste contrato devera ser destinado exclusivamente para a consecucgao do
objetivo social da Locatdria, qual seja, locagio de galpdo com a finalidade de armazenamento de
material de uso préprio, de manuten¢do e construcdo de obras de saneamento basico, para
atender as necessidades de guarda, controle e distribuicio de materiais da DAE S.A. - Agua e

Esgoto.

Clausula Oitava

Da Mudanga de Destinacdo do Imdvel.

8.1. Ndo podera a Locatdria modificar sua destinac3o, sem o consentimento prévio

Av. Alexandre L
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da Locadora,

Cldusula Nona

Dos Avisos.

9.1. A Locataria obriga-se, expressamente, a, em tempo haébil, entregar a Locadora, todos os
avisos de impostos, taxas, contribuicdes e quaisquer outras intimagdes, notificagdes ou
correspondéncias, que venham a ser entregues no imovel locado, sob pena de, em n3o o
fazendo, caracterizar infracdo contratual e responder integralmente pelo pagamento da multa,

juros, corre¢do monetdria, demais encargos e cominagdes decorrentes.

Clausula Décima

Do Termo de Entrega/Vistoria Inicial e Vistoria Final.

10.1. O Termo de Entrega e Aceitacdo valerd como vistoria prévia, do qual deverd constar a
descri¢do minuciosa do mesmo, com as construgoes, acessdes e benfeitorias nele existentes,
inclusive com fotos, ficando desde ja certo e ajustado que este termo servird de parametro para
a vistoria final mencionada abaixo. Referido termo passara a integrar o presente instrumento

denominado “Memorial Descritivo”, correspondendo a entrega do imovel 3 Locatéria.

10.2. No prazo de 30 (trinta) dias antes da devolugo do Imével pela Locatdria, quer no caso de
rescisdo, quer no caso do término do prazo contratual, serd procedida uma vistoria final nos
mesmos termos indicados no item acima, para a constatacdo de eventuais danos causados.
Constatados tais danos, a Locatdria ficars obrigada a repara-ios, de modo que o Imével seja
restituido na mesma condigdo em que foi aceito pela Locatdria na data de lavratura do Termo
de Entrega e Aceitacio indicado no caput, ressalvados o desgaste e deterioracdes decorrentes

do uso normal a que se destinam.

10.3. A Locatdria serd integral e exclusivamente responsavel por todas e quaisquer

contingéncias, obrigagdes ou demandas ambientais de qualquer natureza que tenham surgido
em decorréncia da ocupagido e do desenvolvimento de suas atividades no local, devendo realizar

todos os procedimentos cabiveis para corre¢des e despoluigdes que sejam necessarias para

Av. Alexandre L

+55114589-1300 daejundiai.co Vila Bandeiran
CEP13.214-020




dae

restaurar o bem a sua condigdo normal, bem como quaisquer outras medidas que sejam

apropriadas para tanto, quando exigidas pelo poder publico competente.

Clausula Décima Primeira

Das Modificagdes Posteriores.

11.1. Caso haja necessidade de realizacdo de quaisquer ampliaces, benfeitorias, obras ou

reformas no imével, deverdo ser previamente submetidas a autorizacdo escrita da Locadora.

11.2. Todas e quaisquer benfeitorias e acessGes realizadas no imoével pela Locataria, sem
autorizagdo da Locadora e/ou das autoridades publicas, deverdo ser demolidas ou retiradas,

assumindo, a Locataria, todos os 6nus e consequéncias decorrentes desse seu ato.

11.3. Quando autorizadas pela Locadora, a Locataria serd a lnica responsavel por todas as
providéncias, obtengdo de alvards e licengas, aprovacdo de piantas, bem como por todas as
despesas com as reformas, obras e reconstrucGes referidas no pardgrafo anterior, incluindo -
mas ndo se limitando a - honorérios de engenheiro, plantas, tributos, contribui¢des
previdencidrias (inss), habite-se, regularizacio perante a Prefeitura, Corpo de Bombeiros,
Cetesh, crea, averbagdo junto ao Registro de Imoveis, comprometendo-se a Locadora a assinar
os documentos necessarios. Deverd ser comprovado & Locadora o cumprimento do disposto
nesta clausula, mediante o fornecimento dos documentos pertinentes no prazo de 60
(sessenta) dias, através do envio ao endereco da Locadora constante do predmbulo deste
contrato. Esse prazo poderd ser prorrogado na mesma propor¢ao em que os 6rgdos publicos,

comprovadamente, tiverem atrasado o fornecimento dos pertinentes documentos.

11.4. Ainda que autorizadas pela Locadora, nio se incorporardo ao imével, no final da locac3o,
as benfeitorias e acessdes realizadas no exclusivo interesse e escopo da atividade exercida pela

Locatdria no imdvel, permanecendo estd com a obrigagdo de demoli-las ou retird-las, sem

qualquer direito de retengio ou de indenizagao.

11.5. Quando autorizadas, toda a responsabilidade sobre as obras é da Locatdria, no que se

refere a eventuais danos ao patriménio da Locadora, a terceiros e ao meio ambiente.
Av. Alexandre Ludke, 1500 op4
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11.6. Na eventualidade de vir a ser movida, em face da Locadora, qualquer demanda,
reclamagdo, acio, medida judicial ou extrajudicial decorrentes de acdo ou omissao da
Locatdria em razdo das modificacles, benfeitorias ou acessGes que 2 Locatdria vier a realizar,
sejam de natureza civil, ambiental, criminal, trabalhista, previdenciaria, tributaria, obriga-se a
Locatdria, desde logo, a requerer, em Juizo, a exclusio da Locadora do feito, assumindo todos
0s Onus decorrentes de eventuais processos, inclusive com o integral pagamento de toda e
qualquer parcela, custas ou honorarios advocaticios porventura exigidos da Locadora, sob
pena de ter de reembolsar-lhe de tudo quanto despendido, além de corre¢do monetdria, juros
de mora e multa de 20% (vinte por cento) sobre o total, incidentes sobre o valor devido, em

casc de atraso, sem prejuizo das perdas e danos porventura incorridos.

11.7. Findo ou rescindido este contrato, em qualquer tempo, ndo assistird & Locatéria direito
de retengdo ou indenizag3o por quaisquer benfeitorias, ainda que Uteis ou necessarias, ou
acessdes, que se incorporardo ao imovel, ou serdo demolidas de acordo com o critério da

Locadora, nos termos da cldusula 12.2.

11.8. Caso a Locatdria venha a realizar benfeitorias e acessdes no imovei, sob sua
responsabilidade, € ela responsdvel por qualquer dano que possa advir 3 Locadora, terceiros,

erario, meio-ambiente, respondendo também pela solidez da construgdo, pelo prazo legal.

Clausula Décima Segunda

Da Conservacdo Do Imével.

12.1. Obrigagdo de Conservagdo. A Locataria obriga-se por todas as demais despesas ordinérias
de utilizacdo do imdvel, devendo trazer o imével em perfeitas condi¢es de higiene, limpeza e
seguranca, com os aparelhos sanitdrios e de iluminagdo, de forca, as instalagbes de &dguas
pluviais, elétricas, hidraulicas, pisos, paredes, revestimentos, pinturas (externa e interna), forros,
telhados e todos os demais pertences, instalacdes e serventias regularmente instaladas ou
existentes no imdvel e deste fazendo parte integrante, incluindo-se, ainda, a conservagao de

gramados, jardins, taludes e demais dreas que compde o entornc do imével ora locado,
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mantendo-os em perfeito estado de conservacao e funcionamento, ressaivados o desgaste e

deterioragdes decorrentes do uso normal a que se destina.

12.1.1. A Locatdria obriga-se realizar a pintura externa do imdével a cada 05 (cinco} anos, bem
COmo a promover, periodicamente, a limpeza das calhas e descidas de dgua do telhado, para
retirada de objetos, bem como inspecdo da cobertura para verificagdo de poluentes

impregnados. Caso necessario, lavagem.

12.2. Dever de Zelo sobre a Posse e sobre a Propriedade. Deverd a Locatdria conservar o bem
imovel como se de sua propriedade fosse usando-o corretamente e obrigando-se a defender e
fazer valer todos os direitos de propriedade e de dominio da Locadora sobre o imével,
impedindo sua penhora, sequestro, arresto, arrecadacdo etc., por terceiros, notificando-os,

sempre, sobre os direitos de propriedade e de dominio desta.

12.3. Comunicagdo de Violagdo de Posse e da Propriedade. Obriga-se a Locatéria a comunicar
imediatamente a Locadora qualquer esbulho, turbagdo, intervencio ou violacdo por terceiros de

qualquer dos seus direitos em relacdo ao imével.

Clausula Décima Terceira

Da Ocorréncia de Sinistro.

13.1. Na ocorréncia de sinistro de qualquer natureza, que atinja, parcial ou totalmente, o
imdvel, com objetivo de assegurar o adequado cumprimento das clausulas deste contrato, das
normas legais, bem como manutenc¢do da solidez e seguranc¢a do imdvel locado, a Locataria

obriga-se a:

{i) Comunicar a ocorréncia do sinistro, qualquer que seja a sua natureza, a companhia
seguradora, as autoridades competentes e & Locadora em prazo ndo superior a 24 (vinte e

quatro) horas da ocorréncia do fato;

(ii) Entregar, a Locadora, cépia de todas as comunicacgdes feitas as autoridades competentes

em prazo ndo superior a 5 (cinco) dias da ocorréncia do sinistro;
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(iii) Entregar, & Locadora, copias dos autos de vistoria do Corpo de Bombeiros ou de qualquer

outro 6rgdo publico, conforme a natureza do sinistro assim o determinar;

(iv) Permitir o livre acesso as empresas técnicas e profissionais que a Locadora vier a contratar
para vistoriar o imdvel, apurar extens3o dos danos havidos, avaliar questio de seguranga para

ocupacgao e continuagao da locacdo, sem prejuizo das providéncias judiciais cabiveis;

(v) Acatar a conclusdo técnica dos técnicos contratados pela Locadora e das vistorias por

estes realizadas;

(vi) N3o iniciar ou efetuar qualguer obra de reforma, reconstrugdo, adaptagdo, para
recomposi¢do do imével, sem prévia aprovacdo das autoridades pdblicas competentes e da

prépria Locadora;

{vii} Pagar os aluguéis, vencidos e vincendos, independentemente da causa do sinistro, ndo
importando se agiu (ou se omitiu) com culpa, ou ndo; se foi decorrente de motivos de forga
maior ou caso fortuito, ou ndo; ficando, a Locatdria, em qualquer caso, obrigada ao

pagamento do aluguel e seus encargos;

(viii)Ocorrido o sinistro, a Locataria serd a unica responsavel por todas as indenizacdes e
custos decorrentes para o restabelecimento do imdvel em seu status quo ante, bem como -
mas sem se limitar - de pericias, laudos periciais sobre o estado do imdvel obrigatdrios por lei,
obtencdo de alvards e licengas, aprovagdo de plantas, todas as despesas com as reformas,
obras e reconstrucdes referidas no pardgrafo anterior, incluindo — mas nio se limitando a -
honorarios de engenheiro, plantas, tributos, contribuicdes previdencidrias (Inss), habite-se,
regularizagdo perante a Prefeitura, Corpo de Bombeiros, Cetesb, crea, averbacio junto ao

Registro de Imdveis, etc.

Clausula Décima Quarta

Da Comunicagdo das Anormalidades.

14.1. Qualquer anormalidade que, porventura, venha a surgir no imével. no que se r
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solidez de sua construgdo ou de uso de seus compenentes, deverd ser imediatamente

comunicada, por escrito, a Locadora.

Clausula Décima Quinta

Da Sublocagdo.
15.1. A Locatdria ndo poderd sublocar o imévei sem autorizacdo por escrito da Locadora.

15.2. Caso esse consentimento seja dado, obriga-se a Locatdria a providenciar para que, findo

ou rescindido esse contrato, o imével seja restituido inteiramente livre de coisas e pessoas.

Ctausula Décima Sexta

Das Exigéncias Legais.

16.1. A Locatdria se obriga a cumprir, fielmente, todas as exigéncias legais incidentes sobre o

imével objeto do presente contrato.

Clausula Décima Sétima

Das Exigéncias dos Orgios Publicos.

17.1. Obriga-se, cada uma das partes, a satisfazer, 3s suas expensas, sem direito a qualquer

indenizagdo ou retengdo, todas as exigéncias e intimagGes dos Poderes Publicos a que der causa.

Clausula Décima Qitava.

Da Faculdade de Vistoriar o Imével.

18.1. A Locatdria, desde logo, faculta 3 Locadora ou aos seus representantes, vistoriarem o

imével, mediante aviso com 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia,

Clausula Décima Nona

Da Devolugdo das Chaves.

Av. Alexandre L
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19.1. Quando da devolugdo das chaves do imével objeto deste contrato, a Locatéria obriga-se a
comunicar a sua intencdo com 30 (trinta) dias de antecedéncia, e sempre por escrito, a fim de
que se proceda 3 verificagdo das condi¢des do mesmo, nos termos da presente avenga e

confarme o Termo de Vistoria Final.

19.2. Além das constantes deste contrato e demais decorrentes da lei, é obrigac3o da Locatsria
devolver o imdvel com pintura nova, interna e externamente, na mesma cor constante deste

por ocasido da sua entrega a Locataria.

19.3. lavrado o termo de vistoria e constatada qualquer irregularidade, a Locatdria se
comprometerd em efetuar os consertos e reparos necessarios. Durante esse periodo, continuaré

pagando aluguéis e encargos normalmente.

19.4. Caso estes ndo sejam efetuados pela Locatdria, a Locadora mandara realizd-los, cobrando-
os da Locatdria, com multa de 10% {dez por cento) sobre o total, além dos aluguéis e encargos
da locagdo e encargos de mora relativamente ao periodo em que o imével ficou indisponivel

para locagdo.

Clausula Vigésima

Da Multa Contratual.

20.1. As partes contratantes obrigam-se a respeitar o presente contrato, tal qual se acha
redigido, incorrendo aquela que infringir qualquer de suas disposi¢des no pagamento de multa
correspondente a 01 (um) aluguel vigente na época do fato, devida independentemente e
qualquer procedimento judicial, sem prejuizo do pleito de ressarcimento de perdas e danos

cabiveis.

20.2. Em caso de desocupa¢do antecipada ou de acdo de despejo, por quaiquer razdo, a
Locatdria incorrerd no pagamento de multa correspondente a 03 (trés) aluguéis vigentes na

época do fato, inversamente proporcional ao prazo remanescente de vigéncia contratual.
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Cldusula Vigésima Primeira.

Da Responsabilidade por Passivos Ambientais.

21.1. A Locadora declara-se como a unica responsavel por eventuais danos e passivos
ambientais dos quais a Locataria ndo tenha conhecimento € que sejam anteriores a 31 de marco

de 2025,

21.2. Por todos os demais, supervenientes, decorrentes da atividade empresarial da Locatéria
ou por ela diretamente causados, desde que ocorridos a partir da sua imissdo de posse no

imovel, serd responsdvel a Locataria.

Clausula Vigésima Segunda

Da Vigéncia em Caso de Alienag3o.

22.1. Em caso de venda, promessa de venda ou permuta do Imdvel, durante a vigéncia deste
contrato, ndo tendo a Locataria exercido seu direito de preferéncia para aquisi¢do, a Locadora
obriga-se a fazer respeitar a presente locagdo até o final de sua vigéncia, e exigir que eventual
comprador também a respeite, incluindo cldusula especifica neste sentido na escritura de

compra e venda pertinente.

22.2. Para a plena eficacia do disposto nesta cldusula e nos termos dos artigos 82 e 332 da Lei n?
8.245/91, combinado com o art. 167, inc. I, item “3” e inciso NI, item “16”, da Lei de Registros
Pablicos, fica a Locataria autorizada a efetuar o registro e/ou averbacdo do presente contrato
junto a matricula imobilidria, 3 suas exclusivas expensas, obrigando-se as Partes a apresentarem
e assinarem todos os documentos necessérios que venham a ser exigidos pelo Oficial de

Registro de Imdveis competente.

Clausula Vigésima Terceira.

Do Direito de Preferéncia,
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23.1. Direito de Preferéncia. Na hipdtese de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessdo dos direitos no tocante ao dominio no imdvel, exceto para sociedades pertencentes ao

grupo econdmico da Locadora, cabera 3 Locatdria o exercicio do direito de preferéncia.

23.1.1. A Locatdria, previamente, manifesta rendncia inequivoca ao seu direito de preferéncia,
nos casos de venda do imdvel, incorporagdo 2o capital, e/ou sua transferéncia, total ou parcial, a
qualquer titulo, a qualquer empresa coligada da Locadora ou da qual qualquer dos socios
participe, desde que as condi¢ées deste contrato sejam mantidas e tal alteragdio ndo implique

qualquer redugdo de direitos da Locataria.

23.1.2. Na ocorréncia do disposto no parégrafo anterior, a Locadora deverd apenas comunicar a

Locatdria, para sua ciéncia e conhecimento de a quem deve pagar os aluguéis a partir de entio.

23.1.3. O direitc de preferéncia também nio alcancara os casos de perda da propriedade ou
venda por quaisquer formas de realizacdo de garantia decorrentes de liquidacdo forgada,

inclusive mediante leildo extrajudicial.

Clausula Vigésima Quarta

Da Cessao de Direitos.

24.1. A locadora, mediante prévia anuéncia da Locatdria, poderd, a qualquer tempo, ceder,
onerar ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos relativos a este contrato, inclusive

os creditos decorrentes dos aluguéis.

Clausula Vigésima Quinta

Das Despesas Do Contrato

25.1. Todas as despesas decorrentes da averbagdo do presente instrumento junto 3 matricula

do imovel serdo de exclusiva responsabilidade da Locataria.

Clausula Vigésima Sexta

Da Desapropriagdo
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26.1. Na hipdtese de desapropriacdo do imével locado, estardo as partes desobrigadas de toda e
qualquer responsabilidade decorrente deste contrato, ressalvada, a Locatdria, td0 somente a

faculdade de pleitear junto ao poder expropriante a indenizacao a que fizer jus.

Clausula Vigésima Sétima

Irrevogabilidade e Irretratabilidade.

27.1. O presente instrumento obriga as partes, herdeiros e sucessores, em cardter irrevogavel e

irretratavel.

Clausula Vigésima Oitava

Medidas Anticorrup¢3o.

28.1. Cada uma das Partes reconhece e concorda que ird executar as obrigacBes contidas neste
contrato de forma ética e de acordo com as leis aplicaveis, incluindo, mas n3o se limitando, a Lei
Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, que disple sobre a responsabilizagio administrativa
e civil de pessoas juridicas pela pritica de atos contra a administragdo publica (“Leis

Anticorrupgdo”):

(a) Cada uma das Partes concorda que ela, seus administradores, empregados, agentes,
contratados, representados e consultores estdo familiarizados e agem de acordo com as Leis

Anticorrupcdo.

(b) Cada uma das Partes concorda que ela, seus administradores, empregados, agentes,
contratados, representantes e consultores, ndo autorizardo ou far3o gualquer pagamento ou
entrega de presentes ou qualquer coisa de valor, pecunidrio ou moral, oferta ou promessa de
pagamentos ou presentes de gualquer tipo, direta ou indiretamente com relagdo a este Contrato
a gualquer pessoa, inclusive, mas sem se limitar 3 qualquer funciondrio de qualquer governo,
para que ele seja influenciado, a obter ou reter qualquer negdcio ou garantir uma vantagem

indevida para a Parte;
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28.2. A Locatdria se obriga, ademais, a ndo praticar nenhum ato que implique que a Locadora
viole as normas anticorrupcdo vigentes no Brasil. A Locataria atesta que esta praticando agdes

similares com seus fornecedores para garantir o cumprimento das leis anticorrupgao.

28.3. Se a Locataria descobrir que violou quaisquer das disposicdes desta Clausula sobre as
medidas anticorrupcdo, a Locataria deverd, imediatamente, notificar a Locadora e cooperar com
quaisquer investiga¢bes. A Locatdria concorda que, além dos direitos de rescisdo da Locadora
previstos neste Contrato, a Locadora poderd imediatamente extinguir este Contrato em caso de
violagdo destas disposigdes anticorrupcdo pela Locataria e, além disso, a Locadora n3o estars
obrigada a fazer qualquer pagamento a Locataria que possa de qualquer forma ser devido se tais

pagamentos forem relacionados com a transacdo na gual a Locataria violou esta cldusula.

28.4. Ademais, se a Locadora for apenada por falhar em impedir que alguém suborne em nome
da Locadora baseado nas acdes da Locatdria, esta deverd, salvo quando proibido pela lei
aplicavel, reembolsar a Locadora por quaisquer multas ou penalidades cobradas em relagao a

cada violagdo.

Clausula Vigésima Nona

Proteg¢ao de Dados (LGPD).

29.1. As Partes, sempre que aplicdvel, se comprometem a atuar no Contrato em conformidade
com a legislagdo aplicave! sobre informacées relacionadas a pessoas naturais identificadas ou
identificaveis (“Dados Pessoais”), especialmente a Lei ne. 13.709/2018 (“Lei Geral de Protecio de

Dados Pessoais” ou “LGPD”).

29.2. As Partes, incluindo seus funcionarios, representantes e contratados, comprometem-se a
tratar todos os Dados Pessoais a que eventualmente tiverem acesso por forga do Contrato como
confidenciais, ainda que o Contrato venha a ser resolvido e independentemente dos motivos

que derem causa ao seu término ou resolucio.

29.3. Cada Parte deverd monitorar, por meios adequados, sua prépria conformidade, a de seus

funcionarios e de seus contratados com os controles de segurancga da informagdo e com as
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respectivas obrigagbes de protecio dos Dados Pessoais que porventura sejam tratados no

ambito do Contrato.

29.4. Na hipdtese de uma Parte ser demandada judicial ou administrativamente em relagdo aos
Dados Pessoais eventualmente tratados no ambito do Contrato, as Partes comprometem-se a
auxiliar uma a outra no cumprimento de suas abrigagdes, de acordo com a Lei Geral de Protecio

de Dados Pessoais e demais normas aplicaveis,

Clausula Trigésima

Comunicagdes e Notificacoes.

30.1. Serdo responsaveis pelas partes na condugdo de todos os assuntos pertinente ao

Contrato:

30.2. Pela LocADORA

Nome: Luciano Leo.

Endereco: Descrito no predmbulo do presente Instrumento.
Cargo: Sécio Administrador.

Telefone: 011-9-9610-3850

E-mail: lucianoleo@jundsondas.com.br

30.3. Pela Locatéria

Nome: Luiz Roberto Del Gelmo

Endereco: Avenida Alexandre Ludke n2. 1.500 na Vila Bandeirantes no municipio de Jundiai
Cargo: Diretor Presidente

Telefone: {11) 4589-1371

E-mail: luiz.delgelmo@daejundiai.com.br

30.4. Todas as comunicagBes e notificagbes relativas a este Contrato serdo consideradas

como efetuadas e devidamente entregues através de correspondéncia protocolada,

encaminhada no endereco indicado no Predmbulo do Contrato, acs cuidados do

Av, Alexandre L
Vila Bandeirant
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representante legal, cujo prazo para atendimento serd de até 10 {(dez) dias, autorizada a

prorroga¢do/dilagdo do prazo, de comum acordo entre as Pa rtes.

Cldusula Trigésima Primeira.

Disposicdes Finais.

31.1. Vinculo exclusivo de locagdo: O presente contrato tem por objeto unicamente a
locagdo do Imodvel para fins comerciais e nada contemplado neste instrumento sera
interpretado como criagdo de um vinculo, parceria, associagdo ou relagdo de emprego entre
as partes ora contratantes, nem cabera a qualquer das partes o direito, poder ou autoridade

para ensejar qualquer obrigagdo ou dever, expresso ou implicito, em nome da outra.

31.2. Contrato Integral: Este Contrato constitui o completo entendimento entre as Partes em
relacao ao objeto do presente, inclusive superando quaisquer tratativas anteriores existentes

entre as Partes.

31.3. Alteragdo: Quaisquer emendas ou modificagdes serdo vilidas quando efetivadas por
escrito, demonstrando expressamente que complementam o presente Contrato e que sejam

assinados por representantes autorizados das Partes.

31.4. Nulidade Parcial: Na hip6tese de qualquer disposi¢do contida neste contrato vir a ser
declarada ilegal, invélida ou inexequivel, a disposicdo remanescente n3o sera afetada,
permanecendo em plena vigéncia e aplicacdo. A ocorréncia da hipétese aqui prevista, as
partes se obrigam, desde ja, a buscar uma disposicdo que substitua e que atenda aos

objetivos da disposi¢do considerada ilegal, invdlida ou inexequivel.

31.5. Tolerancia: A tolerdncia das partes por qualquer descumprimento de obrigacGes
assumidas neste contrato ndo sera considerada novagao, renuncia ou desisténcia de
qualquer direito, constituindo uma mera liberalidade, ndo impedindo a parte tolerante de

exigir da outra parte o fiel cumprimento deste contrato, a qualgquer tempo.

31.6. Assinaturas do contrato: Os signatarios deste instru
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reciprocamente, que as assinaturas aqui langcadas sdo legitimas, emanam também de seus
legitimos representantes, tendo sido exaradas apds exaustiva andlise de todos os termos e
condigdes aqui constantes e do negoécio entabulado, ndo guardando qualquer reserva

mental.

31.7. Honorarios Advocaticios: Serdo devidos, além dos encargos de sucumbéncia,
honorarios advocaticios aqui fixados em 20% (vinte por cento) do valor da condenagdo, em
favor da parte que tenha que propor demanda judicial para efetivacdo de garantia de seus

direitos.

31.8. Efeito Vinculativo: O presente instrumento obriga as partes, seus herdeiros e/ou

sucessores a qualguer titulo, ao seu cumprimento.

31.9. Resolugdo de Disputa: Dentro de 30 (trinta) dias da solicitacdo por escrito de qualquer
Parte deste Contrato, as partes se reunirio para negociar de boa-fé uma solugdo para

qualquer disputa, controvérsia ou reivindicagdo decorrente de ou relativa a este contrato.

Cldusula Trigésima Segunda

Do Foro.

32.1. Elegem as partes o Foro da Comarca de Jundiai, Estado de S&o Paulo, como Unico
competente para dirimir e julgar as questdes deste contrato decorrentes, renunciando a

qualquer outro por mais privilegiado gue seja.

Estando as partes assim justas e contratadas, assinam por seus representantes legais o presente
instrumento, na data abaixo descrita, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um dnico

efeito.

Jundiai (SP), 04 de agosto de 2025.

Av. Alexandre Lu
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P/Locadora: Unity Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

uciano Leo

Socio Administrador

P/Locataria: DAE S.A. - AGUA E ESGOTO

Luiz Roberto Del Geimo__

Diretor Presidente Diretora Superintendente de Gestio

Dariene Safitiago Poletto

Diretora Administrativa

Ofavo Rodrigues de Oliveira

Gestor

/

Av. Alexandre Ludke, 1500,132 é?p
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RELACAO DE ANEXOS
) ) Cépia da Matricula do -lmével de n.2
Anexo 01 154.685 do 12 Cartdrio de Registro de
moveis de Jundiai, Estado de S3o0 Paulo.
- R Cépia do Carné de IPTU do Exercicio de |
Anexo 02
2025 — Contribuinte n.2 74.004.0005
I — —
Memorial Descritivo Galpdo Lote 05
Anexo 03 |
Quadra A
[ - ——
| Estatuto Associagdo Tulipas Loteamento
Anexo 04 |
Industrial
- — | o .
Anexo 05 ! Conta de Energia
— — ' z —
Anexo 06 | Conta de Agua
J Anexo 07 T Habite-se do imdvel
Anexo 08 ' Cdpia do Contrato Social da Locadora
- { S
‘ ’ Copia do Contrato Social/Estatuto Social
| Anexo 09 ) - :
a Locataria
L o [ |

Jundiai (SP), 04 de agosto de 2025.

P/Locadora: Unity Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

uciano Leo

Sdcio Administrador
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