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_— CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL
RE/MAX
JAPI

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as partes contratantes abaixo
qualificadas e designadas, tem entre si justo e contratado conforme segue:

A) LOCADOR(A)(ES): VIRGILIO DOMINGUES SOARES DA SILVA FILHO,
brasileiro, viuvo, aposentado, portador do

, endereco eletrénico : LUCILA VITTI DOMINGUES,
brasileira, solteira, empresaria, portadora da Cédula de ldentidade

; CAROLINA VITTI DOMINGUES, brasileira,

divorciada, servidora publica,
e LARISSA VITTI DOMINGUES, brasileira,

divorciada, gerente comercial, portadora da

neste ato, devidamente
representadas por seu bastante procurador o Sr. VIRGILIO DOMINGUES SOARES DA
SILVA FILHO, ja acima qualificado.

B) LOCATARIO(A)(S): DAE S/A - AGUA E ESGOTO, sociedade de economia mista,
devidamente inscrita no C.N.P.J. sob n.° 03.582.243/0001-73, com sede na Avenida
Alexandre Ludke, n°. 1.500 - Vila Bandeirantes em Jundiai/SP, Cep. 13.214-02, neste

ato representada por seus diretores: Diretor Superintendente de Gestao: EVANDRO
BIANCARELLI, portador dome do C.P.F. n.° 190.352.398-
22, e o Diretor Comercial e Financeiro DE ALMEIDA NOGUEIRA,
portador do e do C.P.F. n.° 061.903.488-23.

C) DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO: Salas 08/09 Térreos, localizadas na Avenida
Benedito Castilho de Andrade, n.° 369, Parque Eloy Chaves, Jundiai-S.P.

Declara(m) o(a)(s) Locatario(a)(s), desde ja, estar ciente(s) de que a tensao da energia
elétrica do imdvel ora locado € de 220 volts, FICANDO EXPRESSAMENTE PROIBIDA
SUA ALTERACAO EM QUALQUER TOMADA, salvo autorizagdo por escrito do
proprietario.

D) VIGENCIA: Prazo: 12 (doze) meses - Inicio: 01/09/2024 - Término: 31/08/2025.
E) VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$ 5.167,53

F) DATA PARA PAGAMENTO: Até o dia 17 de cada més vencido, e sera enviado boleto
bancario através do e-mail:

G) REAJUSTE: periodicidade de 12 (doze) meses. indice de reajustamento oficial vigente
a época da prorrogacgao (IPCA, desde que positiva a variagéo).

H) GARANTIA LOCATICIA: em razao da previsdo orgcamentaria para o cumprimento da
locagédo, a garantia locaticia sera dispensada.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO E DO USO DO IMOVEL
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O imoével objeto da referida locacdo tem como destino o uso exclusivamente
comercial, e sendo vedada a utilizagdo do mesmo para quaisquer outros fins sem o
consentimento expresso do(a)(s) LOCADOR(A)(ES).

Paragrafo Primeiro: Se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) utilizar(em) o imével de maneira
diversa da ajustada, ou do seu destino, ou se ele se danificar por abuso do mesmo,
podera o(a)(s) LOCADOR(A)(ES), além de rescindir o contrato, exigir(em) perdas e
danos.

Paragrafo Segundo: CIENTE SE ENCONTRA O LOCATARIO DE QUE E VEDADO
QUALQUER TIPO DE COMERCIALIZAGAO DO “PONTO COMERCIAL” OU SUB-
LOCAGCAO DO IMOVEL LOCADO, sem a autorizagio expressa do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro: Cientes se encontram os LOCATARIOS que atualmente néo existe
no prédio onde esta localizada a sala comercial Regimento Interno. No entanto, caso
venha a ser redigido o competente Regimento, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) se
comprometem a conhecer o conteudo do mesmo, obrigando-se a dar(em) ciéncia e
fiscalizar(em) o cumprimento do documento as demais pessoas que consigo utilizem o
imovel comercial, bem como aos seus empregados ou autbnomos por si contratados,
sob pena de arcar(em) com a responsabilidade e as penalidades previstas por
descumprimento das normas ali descritas.

Paragrafo Quarto: O(A)(S) LOCATARIO(A)(S), no curso da locagéo, obriga(m)-se,
ainda, a satisfazer(em) todas as exigéncias do poder publico, que nao constituirdo
motivo para rescisdo deste contrato, salvo se o prédio for considerado inabitavel, fato
este que devera ser averiguado através de vistoria judicial.

Paragrafo Quinto: E de responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) cientificar(em)
o(a)(s) LOCADOR(A) (ES), por escrito, sobre eventuais notificagdes referentes ao
imoével no prazo improrrogavel de 05 (cinco) dias, a contar do seu recebimento.

Paragrafo Sexto: A colocagéo de anuncios ou letreiros na fachada do imével objeto do
presente contrato estdo autorizados, desde que sejam respeitadas as legislagdes
Municipais, sendo que qualquer exigéncia do Poder Publico ou autuagao para a
adequagao do anuncio ou letreiro sera de inteira responsabilidade do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S);

Paragrafo Sétimo: Fica (m) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) proibido(s) de realizar qualquer
modificagdo na fachada e/ou na parte interna do imoével, sem que haja prévia e expressa
autorizacao do(a)(s) LOCADOR(A)(ES);

Paragrafo Oitavo: DO CONDOMINIO: Ficam desde ja cientes os LOCATARIOS, que
onde haja condominio, restara o mesmo obrigado por todas as clausulas constantes na
Convencgao e no Regulamento Interno existente.

Paragrafo Nono: Cabera aos LOCATARIOS total responsabilidade pela obtengdo
dos alvaras e licencas que se fizerem necessarias ao exercicio de sua atividade,
nao lhe cabendo direito de rescisao deste contrato ou indenizagao, caso esses
documentos nao lhe sejam fornecidos pelos 6rgaos competentes.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

ALOCAGCAO ora ajustada vigorara pelo prazo estabelecido no campo "D" do predmbulo,
sendo que ao seu término o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) se obriga(m) a restituir o imével
objeto do contrato, completamente desocupado e nas mesmas condicbées em que o
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recebeu(ram), ressalvados os desgastes decorrentes do uso, sob pena de incorrer(em)
na multa contratual da CLAUSULA OITAVA e de se sujeitar(em) ao disposto no artigo
575, do Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA TERCEIRA: DO VALOR DA LOCACAO, DO VENCIMENTO E NA
HIPOTESE DE INADIMPLENCIA

O aluguel mensal da presente locagéo sera aquele estabelecido no campo "E" do
predmbulo, que o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) se compromete(m) a pagar pontualmente até
a data especificada no campo "F", acima.

Paragrafo Primeiro: Os pagamentos dos aluguéis ser&o efetivados atraves de boletos
bancarios, os quais serdo enviados para o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) com até 10 (dez)
dias de antecedéncia ao vencimento dos mesmos, sendo de responsabilidade do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) a respectiva tarifa bancéaria de cobranga dos boletos.

Paragrafo Segundo: Os boletos bancarios para os pagamentos dos aluguéis mensais
e respectivas despesas serdo emitidos por uma Central de Administragdo, empresa
contratada pela RE/MAX JAPI (IMOBILIARIA E ADMINISTRADORA DE IMOVEIS

SERRA DO JAPI LTDA.), com a qual manterdo contato através do aplicativo OWLI, que
sera acessado com a senha a ser cadastrada no momento da assinatura do presente

Contrato, e também por intermédio_do_Tel/whatsapp : ||l ¢ endereco
cenoni

Paragrafo Terceiro: Nao recebendo os respectivos boletos das despesas no tempo
habil para pagamento, os LOCATARIOS deverdo contatar o ADMINISTRADOR
IMOBILIARIO, pois esse fato ndo constitui, de forma alguma, motivo para
|nad|mplemento n&o isentando os LOCATARIOS do pagamento de multa e devidas
correcdes se o pagamento for efetuado apds o vencimento.

Os boletos poderao ser emitidos pelo aplicativo OWLI e/ou por intermédio do Tel: -
q e enderego eletronico: _ para requerer a

emissao de segunda via do boleto.

Paragrafo Quarto: Na hipotese de pagamentos dos aluguéis através de cheque,
somente sera considerado como liquidado o aluguel apés a compensacao do titulo pelo
banco sacado. Se houver devolugéo do cheque, sera cobrada a multa de 10% no aluguel
seguinte, por caracterizar atraso no pagamento.

Paragrafo Quinto: O pagamento do aluguel e demais encargos com atraso se sujeitara
a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel. Caso o atraso ultrapasse a 30
(trinta) dias, serdo cobrados juros legais (1% ao més) e atualizagdo monetaria, pelo
mesmo indice pactuado contratualmente, bem como ciente(s) se encontra(m) o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) de que ambos terdo o nome e o C.P.F. incluidos nos cadastros de
devedores do SERASA e do SCPC.

Paragrafo Sexto: No caso de ser necessaria a provocagao do Poder Judiciario para a
cobranca dos aluguéis e demais despesas, arcara(ao) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), ainda,
com o adimplemento dos honorarios advocaticios, fixados na base de 20% (vinte por
cento) sobre o montante do débito, além das custas e despesas processuais.

Paragrafo Sétimo: A falta de pagamento nas épocas supra determinadas, dos aluguéis
e encargos, por si sO, constituira o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) em mora,
independentemente de qualquer prévia notificacao, interpelacéo ou aviso extrajudicial.
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Paragrafo Oitavo: Nao serdo aceitos, depdsitos bancarios realizados diretamente na
conta bancaria da ADMINISTRADORA, assim como também ndo serdo aceitos
pagamentos de aluguéis e demais encargos nas dependéncias da ADMINISTRADORA,
salvo situacodes isoladas que serao analisadas caso a caso.

Paragrafo Nono: Os eventuais recebimentos apds o vencimento com dispensa de multa
moratéria e atualizagcdo monetaria, bem como eventuais abonos ou bonificagoes,
mesmo que sucessivos e ao longo de todo o tempo contratual, constituem mera
liberalidade do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), n&o caracterizando novagdo ou gerando
qualquer direito ou privilégio de uso e costume em favor do(a)(s) LOCATARIO(A)(S),
podendo esta liberalidade ser suspensa em qualquer ocasido, prevalecendo o
estipulado nas clausulas contratuais.

Paragrafo Décimo: O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) declara(m), neste ato, ter pleno
conhecimento de que o resgate de recibos posteriores ndo significa nem representa
quitacdo de outras obrigagdes estipuladas no presente contrato e porventura néo
cobradas nas épocas proprias.

CLAUSULA QUARTA: DO REAJUSTE

O aluguel mensal estabelecido no presente contrato sera reajustado de acordo com a
periodicidade e indice mencionados no campo "G" do preambulo.

Paragrafo unico: Em caso de extingdo do IPCA, comprometem-se e obrigam-se as
partes a adotarem imediatamente outro indice de acordo com a legislacao, que expresse
com fidelidade a eventual inflacdo ocorrida no periodo, mantendo-se o equilibrio
contratual.

CLAUSULA QUINTA: DOS DEVERES DO LOCADOR E LOCATARIO

Em consonéancia com o artigo 22 e 23, da Lei 8.245/1991 (Lei da Locagao) e disposi¢des
contratuais, sao:

DEVERES DO LOCADOR:

a)  entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina,
garantindo o uso pacifico durante o tempo da locagao, inclusive com os servigos
essenciais (agua e energia elétrica) devidamente instalados;

b) manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel, respondendo pelos vicios
ou defeitos anteriores a locagao;

c¢) fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imodvel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

d) fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por estas pagas,
vedada a quitagao genérica;
e) pagar as taxas de administragdo imobiliaria;

f) pagar os impostos e taxas, inclusive o .P.T.U.;

g) exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;
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h) pagar as despesas extraordinarias de condominio, como: reformas ou acréscimos
que interessem a estruturaintegral do imével; pintura das fachadas, empenas, pogos de
aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias externas; obras destinadas a repor as
condicdes de habitabilidade do edificio; indeniza¢gdes trabalhistas e previdenciarias pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao; instalagao de
equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte
e de lazer; despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum e,
constituicdo de fundo de reserva legal.

DEVERES DO LOCATARIO:

a)  pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, legal ou contratualmente
exigiveis, como: consumo de energia elétrica, agua e esgoto; gas encanado e
condominio, no prazo estipulado, assim como, as multas, no caso de pagamento com
atraso;

b) servir-se do imével para o uso convencionado, devendo trata-lo com o0 mesmo
cuidado como se fosse seu, restituindo-o ao final da locacédo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

Recebendo o(a)(s) LOCATARIO(A)S) o imével locado com PINTURA, torna-se
obrigatéria, no término da presente locagdo, que o mesmo pinte o bem que Ihe foi
locado, na mesma cor em que se encontrava no momento da locagdo, restando
consignado que a ADMINISTRADORA NAO RECEBERA AS CHAVES DO IMOVEL
SEM QUE O MESMO ESTEJA PINTADO E DE ACORDO COM A VISTORIA DE
ENTRADA.

Nado se encontrando o imdével com pintura nova, ou seja, aquela realizada
exclusivamente para o fim desta locagédo, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) fica(m)
desobrigado(a)(s) a entregar(em) o imével pintado, desde que nao haja alteragdo das
cores originais e nem deterioragdo em conformidade com o laudo de vistoria de entrada.

E PROIBIDA QUALQUER FURACAO DE AZULEJOS, PISOS E PAREDES DO IMOVEL
SEM A EXPRESSA CONCORDANCIA DO(A)S) LOCADOR(A)ES). E, uma vez
furados, indispensavel a reparacao de forma a equiparar as condi¢des do imovel
aquelas do ato da vistoria de entrada.

¢) levar imediatamente ao conhecimento do(a)(s) locador(a)(es) o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

d) realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, exceto as obras que importem na segurancga do imével, devendo trazé-lo
em perfeito estado de conservagédo, bem como em perfeitas condigbes de higiene e
limpeza, para assim restitui-lo ao final da locacéo;

Obriga-se, ainda, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) pela boa conservagdo do imével, suas
instalacbes hidraulica e elétrica, bem como seus acessorios, todos devidamente
verificados no laudo de vistoria de entrada, ndo podendo fazer qualquer modificagéo ou
introduzir qualquer benfeitoria sem autorizagao previa e expressa, por parte do(a) (s)
LOCADOR(A)(ES). Problemas no sistema de agua pluvial e esgoto causados por
langamentos de objetos indevidos, em caso de entupimento, serdo de responsabilidade
do(a)(s) LOCATARIO(A)(S).

e) nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e
por escrito do(a)(s) locador(a)(es);

5de 10



f)  entregar imediatamente ao(s) locador(a)(es) os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario, desde ja, responsabilizando pelas
multas e acréscimos oriundos da falta de pagamento daqueles;

g) permitir a vistoria do imével pelo locador(a)(es) ou por seu mandatario, mediante
combinagédo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipétese de venda,;

h) pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

i)  cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos,
pagando as despesas ordinarias de condominio, quais sejam: salarios, encargos
trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum; limpeza,
conservacao e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum; manutencéo e
conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum; manutengéo e conservacgao das instalagdes e equipamentos
de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer; manutengao e conservagao de
elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas; pequenos reparos nas dependéncias
e instalacbes elétricas e hidraulicas de uso comum; rateios de saldo devedor, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locacao; reposicao do fundo de reserva, total
ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagéo das despesas referidas nas
alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

Paragrafo Primeiro: O descumprimento de qualquer um dos deveres acima elencados
pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S) configura motivo para rescisdo contratual.

Paragrafo Segundo: Fica ressalvado que sera de responsabllldade do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), a entrega do carné de |.P.T.U., com a méaxima brevidade nas
dependéncias da ADMINISTRADORA RE/MAX JAPI, caso o mesmo seja enviado para
o enderego do imovel locado;

Paragrafo Terceiro: O(s) LOCATARIO(S) dever(a)ao transferir a titularidade das
cobrancgas das despesas (CPFL, Comgas e DAE) para seu nome no prazo de 30 dias
da assinatura deste instrumento particular, a fim de que a eventual cobranga e a inclusdo
em cadastro de inadimplentes nao seja feita em nome dos LOCADORES. A
ADMINISTRADORA podera auxiliar a transferéncia das contas de energia elétrica
(CPFL) para o nome do(a)(s) LOCATARIO(A)(S).

CLAUSULA SEXTA: DAS BENFEITORIAS

Se durante a locagao for efetuada alguma benfeitoria, Util ou necessaria, esta passara
a pertencer ao imével ora em questdo, sem direito a indenizagdo por parte do(a)(s)
LOCADOR(A)(ES), ja as voluptuarias podem ser levantadas pelo(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel. Sendo necessaria a comunicagdo, por escrito, ao(a)(s)
LOCADOR(A)(ES) pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S) da obra a ser realizada.

Paragrafo Primeiro: Na hipétese do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) necessitar promover
reparos no imoével locado, o qual entenda ser de responsabilidade do(a)(s)
LOCADOR(A)(ES), o(a) mesmo(a) somente podera efetua-los, mesmo que em carater
emergencial, com autorizagao por escrito do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), o(s) qual(is)
fara(do) a analise do custo, bem como das condigdes para resolver(em) os reparos
suportando os gastos para tanto, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, a contar de
sua efetiva ciéncia.
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Paragrafo Segundo: Caso o(a)(s) LOCADOR(A)(ES) néao responda(m) a ciéncia de
necessidade de reparo emergencial, no prazo previsto no paragrafo anterior, fica(m)
o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) livre(s) para realizar(em) as obras necessarias, restando-
Ihe(s) o direito de ressarcimento pelas despesas custeadas, se o caso.

Paragrafo Terceiro: Na hipétese do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) promover(em) os reparos
previstos no paragrafo primeiro, sem a devida autorizagédo do(a)(s) LOCADOR(A)(ES),
este(s) estara(ao) isento(s) de promover qualquer tipo de ressarcimento ou indenizagéo
por danos causados aos bens méveis do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), restando-lhe(s)
exclusivamente a obrigacdo de ressarcimento pelo custo das obras estruturais,
documentalmente comprovadas e respeitando-se os precos médios praticados no
mercado.

CLAUSULA SETIMA: DA MULTA CONTRATUAL

Fica estipulada a multa equivalente a 03 (trés) aluguéis vigentes a época da infragéo,
isto para a parte que vier a infringir qualquer clausula deste contrato, com a faculdade
para a parte inocente de considerar simultaneamente rescindido o mesmo,
independentemente de qualquer outra formalidade.

Paragrafo Primeiro: A multa prevista nesta Clausula sera sempre paga
proporcionalmente ao periodo restante da vigéncia desta locagéo, n&o eximindo o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), se for o caso, do pagamento dos aluguéis, porventura, atrasados e
demais encargos. Ressalte-se que o valor da multa contratual (03 meses de aluguel
vigente a época da rescisado antecipada) sera dividido pelo tempo da locagéo (30 meses)
e multiplicado pelos meses que restam para o cumprimento do contrato.

Paragrafo Segundo: Trata-se o presente de renovagéao de locagéo, a qual esta vigente
desde 01 de setembro de 2024

Paragrafo Terceiro: Nas hipoteses de ser o bem imovel devolvido pelo(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) ou solicitada a devolugdo pelos LOCADORES, obriga(m)-se a
notificar(em), por escrito, a outra parte com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sob pena
de Ihe(s) ser cobrado o valor equivalente a 01 (um) més de aluguel vigente a época.

Paragrafo Quarto: E facultado ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES), com dispensa da referida
multa, solicitar a posse direta do imével, a qualquer momento, no caso de nao
cumprimento, pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), de qualquer clausula deste contrato

CLAUSULA NONA: DA CESSAO OU SUBLOCAGAO

E expressamente proibido ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) sublocar(em) o imével no todo ou
em parte, cedé-lo a terceiros, seja a que titulo for, transferir(em) o contrato ou dar(em)
destinagao diversa do uso ou finalidade prevista neste contrato, sem preceder(em) o
consentimento por escrito do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), sob pena de incorrer(em) na
multa prevista na Clausula Oitava.

CLAUSULA DECIMA: DA DESAPROPRIAGAO

No caso de desapropriagdo do imovel objeto da locagéo, o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)
ficara(do) exonerado(s) de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato,
ressalvando-se ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a faculdade de agir t30 somente contra o
poder expropriante.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA RENOVAGAO DO CONTRATO

O presente contrato, na data de seu término, descrita no item "D", do preambulo,
renova-se, automaticamente, por prazo indeterminado.

Paragrafo Primeiro: Caso ndo exista interesse na renovagdo e manutengdo do
contrato, a parte interessada devera comunicar, COM 30 (TRINTA) DIAS DE
ANTECEDENCIA DA DATA DO SEU TERMINO, a resolugido do contrato. Tal
comunicado sera efetuado a Central de Administragdes através do aplicativo OWLI, o
qual sera acessado com a senha cadastrada no momento da assinatura do presente

Contrato, e _também por intermédio_do_Tel/whatssapp: ||| Il ¢ endereco
oo

Parégrafo Segundo: Comunicando o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) o desinteresse pela
renovagéo do contrato, o(a) (s) mesmo(a)(s) devera(do) ENTREGAR AS CHAVES E
CUMPRIR COM TODAS AS OBRIGACOES DESCRITAS NESTE INSTRUMENTO,
IMPRETERIVELMENTE NA DATA DA DESOCUPAGCAO.

Paragrafo Terceiro: Na auséncia do aviso acima previsto, o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)
podera(ao) exigir quantia correspondente a 01 (um) més de aluguel e encargos, vigentes
quando da resilicao.

Paragrafo Quarto: Apds o término do prazo estabelecido no predmbulo, o presente
contrato sera automaticamente readequado ao valor que melhor exprima a realidade de
mercado, acompanhando a pratica comercial e a atualizagao de valores

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA VENDA OU TRANSFERENCIA DO IMOVEL

Ciente(s) se encontra(m) o(a)(s) LOCATARIO(A)S) de que a intengdo dos
LOCADORES é a comercializagdo do bem imdvel, os quais inclusive ja enviaram a Carta
de Preferéncia para a LOCATARIA, em cumprimento a legislagao existente de locagdes.

Paragrafo Primeiro: O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) permitira(d0), durante o periodo de
duracao do contrato de locacéo, eventuais visitas de terceiras pessoas interessadas na
compra do imével, desde que tais visitas sejam agendadas com 03 (trés) dias de
antecedéncia.

Paragrafo Segundo: Comprometem-se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) elou o(a)(s)
LOCADOR(A)(ES), exararem a pretensdo de compra e venda do imével ora locado a
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Terceiro: Alienado o imovel durante a locagdo, ciente se encontra o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) de que devera desocupar o imével no prazo de 90 (noventa) dias, a
contar da data do recebimento da notificagdo de denuncia do contrato de locacgao,
conforme disposto nos termos do artigo 8°, § 2°, da Lei 8.245/1991.

Paragrafo Quarto: Fica acordado entre as partes que, uma vez adquirido o imovel
locado pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), na vigéncia da locagao, a intermediagao sera
exclusiva da ADMINISTRADORA, com direito do recebimento da comissao de 6% (seis
por cento) sobre o valor total da transagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS DISPOSIGOES GERAIS
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A voltagem das tomadas do imével s6 podera sofrer modificagdo com autorizagcao
expressa do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), respondendo o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) pelos
6nus da alteracao, por eventuais danos ocorridos, bem como pelo retorno da mesma
voltagem na entrega das chaves.

Em caso de falecimento, auséncia ou interdi¢cao judicial de qualquer uma das partes
contratantes, os herdeiros da parte falecida serdo obrigados ao cumprimento fiel e
integral deste contrato, até o seu término.

Em caso de dissolugdo da empresa LOCATARIA e havendo débitos pendentes no
momento da rescisao contratual, seus soécios ficam obrigados a resolvé-los de imediato.

Conforme ja& acima mencionado, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) devera(do) entregar o
imével e suas instalacbes nas mesmas condi¢cdes constantes do laudo de vistoria de
entrada, com todos os encargos locaticios devidamente quitados (conta de agua, conta
de luz, conta de gas, condominio, etc.), sob pena de, em ndo o fazendo, o aluguel
continuar a correr até serem cumpridas todas as exigéncias contratuais e legais.

Havendo contratagdo pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S) de prestadoras de servigos, tais
como: NET, VIVO, GVT, SKY, entre outras, no ato da devolugao das chaves, estes
servicos ja deverao estar CANCELADOS, sob pena de responder(em) por perdas e
danos que, porventura, vierem a ser causados ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES) ou ao(a)
novo(a)(s) LOCATARIO(A)(S).

Responsabilizam-se, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), até a data da entrega das chaves do
imoével locado, pela retirada de decodificadores e/ou aparelho similar utilizados por
operadoras na transmissao de sinal digital, TV por assinatura, internet, etc

Em hipotese alguma o(a)(s) LOCADOR(A)(S) ficara(ao) responsavel(is) pela devolugéo
de tais objetos a competente operadora, ou por qualquer outro objeto ou bem mével
deixado no imével de sua propriedade;

Caso sejam identificados na vistoria realizada na entrega do imovel objetos deixados
pelo(a)(s) LOCATARIO(A) (S), o(a)(s) mesmo(a)s sera(ao) notificado(s) através de e-
mail pela Administradora da Locagao, para que retire(m) tais objetos no prazo maximo
de 05 (cinco) dias, a contar do envio do comunicado, sob pena de ser considerado
abandono, autorizando, desde ja, o(a)(s) LOCADOR(A)(ES) a dar(em) o destino que
melhor lhe(s) convir(em);

Apds a entrega das chaves pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), a Administradora fara a
vistoria de saida, enviara o laudo de vistoria, inicialmente para o(a)(s) LOCADOR(A)(ES)
e posteriormente (a)(s) LOCATARIO(A)(S). Sendo verificada a necessidade de qualquer
reparo complementar no imével locado, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) tera(ao) o prazo
|mprorrogavel de 05 (cinco) dias para a realizagdo dos mesmos, sem que nesse periodo
lhe(s) seja cobrado o valor de aluguel. Contudo, sera cobrado do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) o valor da nova Vistoria para a identificacéo dos reparos realizados.
No entanto, ndo sendo efetuados os reparos no prazo estipulado, o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) ficara(dao) obrigado(a)(s) ao pagamento de aluguel proporcional,
calculado da data da notificacdo a data do efetivo cumprimento, sem necessidade de
nova notificagao ou interpelagéo extrajudicial ou judicial.

Qualquer reclamacdo, solicitagdo ou pretensdo do(a)(s) LOCATARIO(A)S), com
referéncia ao imovel, devera ser encaminhada por escrito a ADMINISTRADORA.

Todas as partes integrantes do presente Instrumento declaram que leram este
CONTRATO e nao tém duvidas sobre suas clausulas.
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Desde ja, também fica consignado que o(a)(s) LOCADOR(A)ES) e o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) terdo o prazo de 05 (cinco) dias para manifestarem suas eventuais
discordancias em relacado a qualquer item ou ao inteiro teor do laudo de vistoria realizado
na restituicdo do imovel locado.

As partes contratantes declaram expresso CONSENTIMENTO na (Imobiliaria e
Administradora de Iméveis Serra do Japi LTDA) coleta, tratamento e compartilhamento
dos dados pessoais necessarios a RE/IMAX JAPI ao cumprimento do presente contrato,
nos termos do Art. 7.° e incisos, da Lei n.° 13.709/18 (Lei Geral de Protegao de Dados
Pessoais).

Fica eleito o Foro da Comarca de Jundiai S.P., com exclusao de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer duvida que surja na execugao do
presente Instrumento e que nao tenha sido possivel resolver por acordo entre as partes
ou por arbitramento.

E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e
condicbes do presente Contrato de Locacdo, as partes por si seus herdeiros e

sucessores assinam este instrumento em 03 (trés) vias para um so efeito, na presenga
de 02 (duas) testemunhas.

Jundia, 01 de setembro de 2024
LOCADOR

VIRGILIO DOMINGUES SOARES DA SILVA FILHO
C.P.F.n.°037.522.324-04

DAE S/A-AGUAE ESGOTO DAE S/A-AGUA E ESGOTO
Representante legal locatario Representante legal locatario
EVANDRO BIANCARELLI BENEDITO PEDRO DE ALMEIDA NOGUEIRA
Diretor Superintendente de Gestao Diretor Comercial e Financeiro

Administradora da Locacao

IMOBILIARIA E ADMNISTRADORA SERRA DO JAPI LTDA
CNPJ:12113607000167

Testemunhas:
Nome: BRUNA CIAMARELLO FELTRIN Nome: DENISE CARVALHO
C.P.F.n.©368.108.348-77 C.P.F.n.°137.489.438-9
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Assinaturas

@ VIRGILIO DOMINGUES SOARES DA SILVA FILHO
CPF: 037.522.324-04

Assinou como locador em 11 out 2024 as 11:00:19

@ EVANDRO BIANCARELLI
CPF: 190.352.398-22

Assinou como locatario em 14 out 2024 as 10:11:55

@ BENEDITO PEDRO DE ALMEIDA NOGUEIRA
CPF: 061.903.488-23

Assinou como locatario em 11 out 2024 as 12:17:47

@ BRUNA CIAMARELLO FELTRIN
CPF: 368.108.348-77

Assinou como testemunha em 11 out 2024 as 10:11:39

@ DENISE CARVALHO
CPF: 137.489.438-90

Assinou como testemunha em 11 out 2024 as 10:14:57

@ IMOBILIARIA E ADMNISTRADORA SERRA DO JAPI LTDA
CPF: 365.291.268-30

Assinou como representante legal em 14 out 2024 as 10:07:38

Log

11 out 2024, 09:47:08 Operador com email remaxjapicomercial@gmail.com na Conta cc646fcd-deec-47dd-8f9a-
7fb973b20348 criou este documento nimero 76fa546b-9cb4-4efe-b67e-8221976b381f. Data
limite para assinatura do documento: 10 de novembro de 2024 (09:38). Finalizagdo automatica
ap6s a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.
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Operador com email remaxjapicomercial@gmail.com na Conta cc646fcd-deec-47dd-8f9a-
7fb973b20348 adicionou a Lista de Assinatura:

sdvf0796@yahoo.com.br para assinar como locador, via E-mail, com os pontos de autenticacdo:
Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo VIRGILIO DOMINGUES SOARES DA SILVA FILHO.

Operador com email remaxjapicomercial@gmail.com na Conta cc646fcd-deec-47dd-8f9a-
7fb973b20348 adicionou a Lista de Assinatura:

evandro.biancarelli@daejundiai.com.br para assinar como locatario, via E-mail, com os pontos
de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo EVANDRO BIANCARELLI.

Operador com email remaxjapicomercial@gmail.com na Conta cc646fcd-deec-47dd-8f9a-
7fb973b20348 adicionou a Lista de Assinatura:

bene@daejundiai.com.br para assinar como locatario, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo BENEDITO PEDRO DE ALMEIDA
NOGUEIRA.

Operador com email remaxjapicomercial@gmail.com na Conta cc646fcd-deec-47dd-8f9a-
7fb973b20348 adicionou a Lista de Assinatura:

bruna.feltrin@daejundiai.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo BRUNA CIAMARELLO FELTRIN.

Operador com email remaxjapicomercial@gmail.com na Conta cc646fcd-deec-47dd-8f9a-
7fb973b20348 adicionou a Lista de Assinatura:

denise.carvalho@daejundiai.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos
de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo DENISE CARVALHO.

Operador com email remaxjapicomercial@gmail.com na Conta cc646fcd-deec-47dd-8f9a-
7fb973b20348 adicionou a Lista de Assinatura:

erickferrigatti@remax.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos
de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo IMOBILIARIA E ADMNISTRADORA SERRA
DO JAPI LTDA.

BRUNA CIAMARELLO FELTRIN assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-
mail bruna.feltrin@daejundiai.com.br. CPF informado: 368.108.348-77. IP: 177.67.59.218.
Componente de assinatura versao 1.1019.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

DENISE CARVALHO assinou como testemunha. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
denise.carvalho@daejundiai.com.br. CPF informado: 137.489.438-90. IP: 177.67.59.218.
Componente de assinatura versao 1.1019.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

VIRGILIO DOMINGUES SOARES DA SILVA FILHO assinou como locador. Pontos de autentica¢do:
Token via E-mail sdvf0796@yahoo.com.br. CPF informado: 037.522.324-04. IP: 179.235.158.83.
Componente de assinatura versao 1.1019.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

BENEDITO PEDRO DE ALMEIDA NOGUEIRA assinou como locatario. Pontos de autenticagdo:
Token via E-mail bene@daejundiai.com.br. CPF informado: 061.903.488-23. IP: 177.67.59.218.
Componente de assinatura versao 1.1020.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

IMOBILIARIA E ADMNISTRADORA SERRA DO JAPI LTDA assinou como representante legal. Pontos
de autenticacdo: Token via E-mail erickferrigatti@remax.com.br. CPF informado: 365.291.268-30.
IP: 187.92.30.30. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.192743 e
longitude -46.961317. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1020.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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14 out 2024, 10:11:55 EVANDRO BIANCARELLI assinou como locatario. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
evandro.biancarelli@daejundiai.com.br. CPF informado: 190.352.398-22. IP: 177.67.59.218.
Componente de assinatura versao 1.1020.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

14 out 2024, 10:11:56 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
76fa546b-9cb4-4efe-b67e-8221976b381f.

Documento assinado com validade juridica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviso6ria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 76fa546b-9cb4-4efe-b67e-8221976b381f, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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